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llekro¢ w tekscie jest mowa, bez blizszego okresélenia, o:

Ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)
Rozporzadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z
2023 r. Poz. 2758), wraz ze zmiang z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. z 2024 r. Poz.
1775)

Strategii - nalezy przez to rozumiec Strategie Rozwoju Gminy Kampinos na lata 2025 — 2035
Wtyczce - nalezy przez to rozumie¢ Wtyczke APP 2 to narzedzie informatyczne udostepniane
przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii (MRIT), stuzgce do wyznaczania obszarow
uzupetnienia zabudowy (OUZ) w ramach prac nad planem ogdlnym gminy, zgodnie z
nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023 r.

mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

pbc — powierzchni biologicznie czynnej

OUZ — obszarze uzupetnienia zabudowy

mpzp — miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

MR — zabudowa zagrodowa / siedliskowa
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l. WPROWADZENIE

1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest plan ogdlny gminy, sporzadzany na podstawie uchwaty

Rady Gminy Kampinos Nr V/33/24 z dnia 10 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Kampinos.

Przystgpienie do opracowania planu ogdlnego gminy ma swoje umocowanie w art. 13a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026
r. poz. 538). Ustalenia zawarte w planie ogélnym gminy Kampinos bedg brane pod uwage przy
opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi¢ bedg
podstawe prawng do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w

zasiegu obszardw uzupetnienia zabudowy.

Plan ogdlny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy m.in.:
— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy,
— atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych,

— oraz w formie tekstowej i graficznej w postaci uzasadnienia.

Granice planu ogdlnego gminy Kampinos stanowig jej granice administracyjne.

Zakres niniejszego uzasadnienia zostat opracowany w oparciu o obowigzujgce przepisy
prawa, w szczegdlnosci zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

Na podstawie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), z
dniem wejscia w zycie Planu Ogdlnego Gminy Kampinos traci moc obowigzujacg Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos, przyjete

Uchwatg Nr XXVI/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrzesnia 2008 r.
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W ramach opracowania planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, wskazane w art. 13b ustawy. Ponadto, zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i
3 wskazane] ustawy, w niniejszym uzasadnieniu przedstawiono szczegétowe objasnienie
przyjetych rozwigzan planistycznych.

Do planu ogdlnego sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze odziatywania na
srodowisko.

2. Potozenie

Gmina Kampinos potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim
zachodnim, jest gming wiejska, w skad ktérej wchodza nastepujace sotectwa: Budki Zelazowskie,
Grabnik, Jozefow, Kampinos, Kampinos A, Komordw, Kwiatkowek, tazy, Pasikonie, Pindal,
Podkampinos, Prusy, Skarbikowo, Stare Gnatowice, Strojec, Strzyzew, Szczytno, Wiejca, Wola
Pasikonska, Zawady. Swym zasiegiem obejmuje obszar o powierzchni 8460 ha. Stanowi to
15,81% powierzchni powiatu. Teren o powierzchni 2 964 ha, czyli 35% ogdlnej powierzchni

gminy, znajduje sie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego.

Rysunek 1. Potozenie Gminy Kampinos powiatu na tle innych gmin Powiatu Warszawskiego

Zachodniego

m.st. Warszawa
Sta

re Babice
Ozaré
Mazowtecki

Kampinos

£
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Rysunek 2 Potozenie i podziat administracyjny gminy Kampinos. Analiza wtasna

' e

Legenda
'L—__i Obszar objety Planem Ogéinym gminy Kampinos
Granica dziatki ewidencyjnej w gminie Kampinos
[I] Budynki
Oznaczenia podziatu administracyjnego:
D Granica obrebéw ewidencyjnych gminy Kampinos
xmweos  Nazwa obrebu ewidencyjnego gminy Kampinos
D Obszar nalezacy do gmin os$ciennych

s . Nazwa gminy osciennej

3. Podstaw prawna

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2026 poz. 538).
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Materiaty wejsciowe

W ramach opracowania przeanalizowano nastepujgce akty planistyczne i inne wptywajgce

na rozwoj przestrzenny gminy, tj.:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety
Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w
sprawie planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos
przyjete uchwatg Nr XXVI/121/08 z dnia 29 wrzesnia 2008 r.

Program ochrony s$rodowiska dla Powiatu Warszawskiego Zachodniego do 2024 r. z
perspektywg do 2028 r.

Raport o stanie Gminy Kampinos stanowigcy podsumowanie dziatalnosci Wéjta Gminy
Kampinos za rok 2024, 2023, 2022, 2021.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby sporzadzenia Planu Ogdlnego
Gminy Kampinos, Biuro Geologii i Sozologii Geotechnika, Andrzej Zatuski, towicz, 2025.
Prognoza oddziatywania na srodowisko, Renata Laszczka, 2025 - 2026.

Strategia Rozwoju Gminy Kampinos na lata 2025 — 2035 przyjeta Uchwatg Nr
XXVII1/177/26 Rady Gminy Kampinos z dnia 27 kwietnia 2026 r.

Strony internetowe:

https://www.bip.kampinos.pl/art/id/8827

https://kampinos.e-mapa.net

https://www.bip.kampinos.pl

https://www.pgi.gov.pl

https://pwz.e-mapa.net/

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/

kzgw.gov.pl

www.archiwum.gddkia.gov.pl

https://www.bdl.lasy.gov.pl,

https://wody.isok.gov.pl,

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

www.gdos.pl

www.wios.pl

https://geolog.pgi.gov.pl/

https://baza.pgi.gov.pl/
https://dane.gov.pl/pl/dataset/2540,zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-
powaznej-awarii-przemy

https://mapa.btsearch.pl/
https://archiwum.mazowieckie.pl/archiwum.mazowieckie.pl/download/1/5993/Lista_ra
nkingowa_drogi_gminne.pdf

https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

https://kampn.gov.pl/atrakcje-turystyczne
https://pwz.pl/sites/default/files/2021-01/03 Szlakiem_Miejsc_Pamieci_Kampinos.pdf
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https://plfotoart.com/kapliczki-przydrozne-powiat-warszawski-zachodni/
Geoportal.gov.pl
https://bdl.stat.gov.pl/bdl

Ustawy, rozporzadzenia:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2026 poz. 538) (zwana dalej ,ustawa o p. z. p.”).

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2409).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie
wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2509).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie
okreslenia wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
albo warunkéw zabudowy (Dz. U. poz. 351).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz.
1116).

Rozporzadzanie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 29 sierpnia 2019 r. poz. 1643).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie (Dz.U.2022 poz.1225
tj. z dnia 2022.06.09).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 listopada 2022 r. w sprawie gmin, na ktorych
terenie bedg stosowane szczegdlne zasady zwigzane z realizacjg inwestycji celu
publicznego w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz.U. 2022 poz. 2609).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 20 marca 2026 r. zmieniajgce rozporzadzenie w
sprawie gmin, na ktorych terenie bedg stosowane szczegdlne zasady zwigzane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz.U. 2026
poz. 396).

Materiaty kartograficzne:
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—  Wektorowa mapa gminy Kampinos, licencja mapy nr OD.6642.2.45.2024 1432 _P z dnia
26.09.2024 r. oraz nr 0D.6642.2.38.2025 1432 P z dnia 7.10.2025 r. wydana przez
Staroste Warszawskiego Zachodniego.

— Baza obiektéw topograficznych BDOT10K.

— Baza obiektéw topograficznych BDOT500.

Il. KOLEJNOSC CZYNNOSCI PRAC NAD PLANEM OGOLNYM GMINY KAMPINOS

W zakresie procedury sporzgdzenia planu ogdlnego Gminy Kampinos kolejno:
- Rada Gminy dnia 10 lipca 2024 r. przyjeta Uchwate NR V/33/24 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Kampinos.
- Ukazato sie Obwieszczenie Wojta Gminy Kampinos na stronie BIP Urzedu Gminy
Kampinos (https://www.bip.kampinos.pl/art/id/8827) z dnia z dnia 7 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Kampinos oraz przystgpieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym do sporzgdzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko, dla potrzeb planu ogdlnego gminy Kampinos oraz o
mozliwosci sktadania wnioskéw do dnia 20 wrzesnia 2024 r.
- Ukazato sie Ogtoszenie Wojta Gminy Kampinos w prasie Gazeta Tygodnik Sochaczewski
nr 26, dnia 13 sierpnia 2024 r.
- Ukazato sie Obwieszczenie Woéjta Gminy Kampinos w prasie Gazeta Ekspres Wieczorem z
dnia 23 sierpnia 2024 .
- Ukazato sie Obwieszczenie Wojta Gminy Kampinos z dnia 7 sierpnia 2024 r W Biuletyn
Kampinoski nr 3 (167) 20 sierpnia 2024 r.
- Ukazato sie Obwieszczenie Wojta Gminy Kampinos BIP Urzedu Gminy Kampinos o
przedtuzeniu terminu skfadania wnioskdw do projektu planu ogdlnego gminy Kampinos z dnia
18 wrzesnia 2024 r. oraz przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko projektu planu ogdlnego gminy Kampinos podanego w obwieszczeniu z dnia 7
sierpnia 2024 r. oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw w terminie do dnia 25 pazdziernika 2024
r.
- Wéjt Gminy Kampinos wystgpit dnia 19-08-2024 r. z wystgpit w sprawie uzgodnienia
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powiatowego Inspektora

Sanitarnego (na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 53 ust. 1i ust. 3 ustawy z dnia 3
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pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U.
z 2026 r. poz. 670 — zwanej dalej ,,ustawg 00s”),

- Wjt Gminy Kampinos wystgpit dania 19-08-2024 r. zawiadomit instytucje o podjeciu
przez Rade Gminy Kampinos uchwaty nrV/33/24 z dnia 10 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Kampinos,

- Interesariusze, na zawiadomienie o wszczeciu procedury nad planem ogdlnym Gminy
Kampinos ztozyli 599 wnioskow oraz ponad trzydziesci po terminie,

- Na zawiadomienie o wszczeciu procedury planu ogdlnego gminy Kampinos, o ktérych
mowa w art. 13i ust. 3 pkt 2 ustawy odpowiedziato 26 instytucji,

- Dnia 26-11-2025 r wptyneto pismo z RDOS, adresowane do wojtdw, burmistrzéw,
prezydentéw wszystkich gmin, dot. korytarzy ekologicznych,

- W czerwcu 2026 r. wystgpiono o opinie i uzgodnienia do instytucji
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CZESC A
Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego

o ktérych mowa w art. 13 h ust. 2 pkt 4 ustawy
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. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPWM) zostat
przyjety Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w
sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego jest zgodny ze Strategia
rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+.

,Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzgcego
organy i jednostki organizacyjne samorzadu wojewddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy
prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnien
gmin w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

PZPWM stanowi podstawe dla:

— uzgadniania badZz opiniowania projektéw studiow uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, plandw i programow rewitalizacji oraz miejscowych planow odbudowy,

— opiniowania projektéw dokumentow rzadowych dotyczgcych polityki przestrzennej
i regionalnej,

— zgtaszania uwag i wnioskow do programow rzgdowych,

— wspottworzenia programow operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewoddztwa w zakresie realizacji programéw i zadan
wojewodzkich,

— opiniowania w zakresie problemow wspolnych z sgsiednimi wojewddztwami”.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, zgodnie z ustawy.,
w ramach prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne.

Wynikajg z niego nastepujgce uwarunkowania (przestanki) rozwoju przestrzennego dla gminy
Kampinos.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego na terenie catego
powiatu warszawskiego zachodniego, w tym gmine Kampinos wskazuje w miejskim obszarze
funkcjonalnym Warszawy.

1) Pod wzgledem wyrdznionych w PZPWM obszarow funkcjonalnych gmina Kampinos nalezy
do miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy (MOFW), dla ktdrego zasady
zagospodarowania i kierowane do niego dziatania zostaty okreslone w planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego  Warszawy (Plan MOFW),
stanowigcym integralng czescig PZPWM.

2) Gtéwnymi wyznacznikami uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Kampinos jest jej
potozenie w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego i na jego obrzezu (ok. 40 %
powierzchni gminy lezy w granicach KPN, a 30% w otulinie), a takze stosunkowo bliskie
sgsiedztwo Warszawy oraz droga wojewddzka 580 Warszawa- Sochaczew, stanowigca 0$
uktadu transportowego gminy i determinujgca jej powigzania funkcjonalno-przestrzenne
(rys. 2 ponizej).

3) Z tytutu zwigzkdéw z parkiem narodowym w planie MOFW, oprdcz przywotania wymogu
stosowania ustawowych przepiséw o ochronie przyrody, okresla sie m.in. nastepujgce
ustalenia i rekomendacje moggce miec¢ istotne znaczenie z punktu widzenia
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zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos:

— regulacje granic obszaréw chronionych, w tym weryfikacje i aktualizacje aktow
prawnych ustanawiajgcych te obszary;

— uwzglednianie zapisow wynikajgcych z plandw ochrony i planéw zadan ochronnych
sporzadzanych dla obszaréw objetych ochrong prawng (przy czym Kampinoski Park
Narodowy nie posiada zatwierdzonego planu ochrony);

— przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszarach chronionych;

— wigczanie obszaréw cennych przyrodniczo wokdt Warszawy, w tym objetych ochrong,
w struktury zielonego pierscienia.

4) Wsrod krajobrazow  kulturowych charakteryzujgcych sie  silnymi  zwigzkami ze
Srodowiskiem naturalnym, plan MOFW wskazuje krajobraz osadnictwa puszczanskiego
zwigzany z Puszcza Kampinoska, postulujagc jego ochrone pod katem zachowania
tozsamosci i dziedzictwa kultury ludowej.

W gminie Kampinos w miejscowosci Granica jest zlokalizowane Muzeum Puszczy

Kampinoskiej, a takze uwzgledniona w wykazie débr kultury wspodtczesnej Aleja Il

Tysigclecia. Plan proponuje objecie ochrong prawng zachowane uktady: urbanistyczny w

miejscowosci Kampinos oraz ruralistyczny w miejscowosci Wiejca.

5) W odniesieniu do gminy Kampinos plan MOFW rekomenduje rozwdj funkcji turystycznej
i okoto turystycznej, poprzez ksztattowanie oraz zwiekszanie atrakcyjnosci sieci tras i
szlakow turystycznych, a takze rozwdj infrastruktury temu towarzyszacej. Przez teren
gminy przebiega szlak rowerowy o randze regionalnej, okalajgcy tereny puszczy
kampinoskiej.

W planie wojewdédztwa nie przewiduje sie realizacji w gminie Kampinos inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w rozumieniu art. 39 ustawy. Nalezy zaznaczy¢, ze
gmina Kampinos znajduje sie w obszarze potencjalnego oddziatywania Centralnego Portu
Komunikacyjnego, co nie zostato uwzglednione w obowigzujgcym planie wojewddztwa.
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Rysunek 3. Gmina Kampinos - kontekst regionalny, Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego
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Zrédto: System Informacji Przestrzennej Wojewddztwa Mazowieckiego; PZPWM

Ponadto:

W zakresie infrastruktury transportowej Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego na obszarze gminy Kampinos wskazuje:

— W zakresie systemu drég wojewddzkich na obszarze gminy Kampinos Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wskazuje droge nr 580
relacji Warszawa - Leszno - Kampinos - Zelazowa Wola - Sochaczew, jest to droga klasy G
(ustalono SK).

— W zakresie transportu rowerowego Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Kampinos wskazuje elementy sieci
szkieletowej tras rowerowych o zasiegu regionalnym, umozliwiajgce potgczenie z trasami
ponadregionalnymi i lokalnymi. Nie zachodzi potrzeba ustalen w POG.

W zakresie istniejgcej infrastruktury techniczne:

27 |Strona



Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Kampinos
— wersja do opiniowania i uzgodnien

istniejgce elementy systemoéw elektroenergetycznych najwyzszych napiec (przedstawiono na
rysunku uwarunkowan):

— Linia 400 kV Oftarzew — Ptock Kruszczewo. Lokalizacja: Ozarow Mazowiecki, Leszno,
Btonie, Kampinos, Sochaczew, Brochdow, Mtodzieszyn, Wyszogrod, Mata Wies, Bodzandw,
Bulkowo, Radzanowo, Bielsk, Stara Biata.

— Linia 220 kV Patnéw — Ptock Podolszyce — Mory. Lokalizacja: Gostynin, m. Gostynin, tack,
Gabin, m. Ptock, Szczawin Koscielny, Sanniki, Stubice, [téw, Mtodzieszyn, Sochaczew, m.
Sochaczew, Kampinos, Leszno, Btonie, Ozaréw Mazowiecki, Stare Babice, m. Warszawa.

— Linia 220 kV Konin — Sochaczew — Ottarzew — Mory. Lokalizacja: Pacyna, Sanniki, ltow,
Rybno, Mtodzieszyn, Sochaczew, m. Sochaczew, Kampinos, Teresin, Btonie, Leszno,
Ozarow Mazowiecki, m. Warszawa.

W zakresie systemu paliw ptynnych:

Rurociagg paliwowy DN 250 Ptock — Mosciska — Emilianéw. Lokalizacja: Stara Biata,
Radzanowo, m. Ptock, Gabin, Stubice, Itéw, Mtodzieszyn, Brochdw, Sochaczew, Kampinos,
Leszno, Stare Babice, Izabelin, m. Warszawa, tomianki, Jabtonna, Nieporet, Radzymin, Klembdw
(uwzgledniono jako odrebna strefa Sl).
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Rysunek 4. Gmina Kampinos w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego, zrédto: PZPWM 2018, zat. nr 2 Stan zagospodarowania
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V. STRATEGIA ROZWOJU GMINY KAMPINOS NA LATA 2025 - 2035

Strategia rozwoju gminy Kampinos na lata 2025 - 2035 traktowana jest jako najwazniejszy
dokument samorzadu lokalnego, zawierajgcy wytyczne do tworzenia rdéznego rodzaju
dokumentéw gminnych w tym z zakresu planowania przestrzennego. W POG Kampinos,
uwzgledniono:

1. Aspekty demograficzne, spoteczne gospodarcze:
- Bliskosci Warszawy — wptyw na dodatnie saldo migracji,
- Potozenia w otoczeniu Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) — wptyw na
dodatnie saldo migracji.
= Realizacja celow strategicznych w zakresie budownictwa (zwiekszenia potencjatu
rozwojowego budownictwa mieszkaniowego, wynikajgce ze szczegdlnych potrzeb gminy
w tym zakresie) wskazuje zwiekszenie zapotrzebowania o 50%, czyli do 3 300 oséb.
- Zrdznicowane uwarunkowania naturalne sprzyjajg rozwojowi roznych sektoréw.
- Potaczenie walorow przyrodniczych i infrastrukturalnych tworzy korzystne
warunki dla: turystyki, rolnictwa, ustug lokalnych, matego biznesu.

2. Rozmieszczenie przestrzenne:
— Centralna i potudniowa cze$¢ gminy — dominacja rolnictwa.
— Pdtnocna czesé gminy — wystepowanie zaréwno lasow, jak i rolnictwa.

3. Sie¢ osadnicza:
- koncentracje zabudowy: w miejscowosciach Kampinos (osrodek gminny) i
Kampinos A, Wiejca. Zabudowa liniowa wzdtuz drogi krajowej 580 relacji Warszawa —
Sochaczew.
- Gtéwny osrodek gminny: wsie Kampinos i Kampinos A.
- Osrodki wspomagajgce: wsie Wiejca, tazy, Strzyzew, Zawady.

4. Rozwdj urbanistyczny:
- Zabudowa lokalizowana w granicach istniejgcych jednostek osadniczych (obszary
uzupetnien zabudowy).
- W pierwszej kolejnosci zabudowa w miejscach wskazanych w miejscowych
planach zagospodarowania.

- Nowe tereny zabudowy lokalizowane gtéwnie:
v" w osrodkach ustugowych (gminny, wspomagajace, lokalne),
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v' wzdtuz istniejagcych drog, w miejscowosciach z podstawowa infrastruktura
(wodociag, kanalizacja, energia elektryczna).

5. Zasady rozwoju osadnictwa:

— W oparciu o istniejgce zainwestowanie:
v" uzupetnianie wolnych dziatek,
v" nowe obszary w sasiedztwie istniejgcej zabudowy.
— Priorytet lokalizacji na gruntach o niskiej klasie bonitacyjnej.
6. Rozwdj mieszkalnictwa: Ograniczanie rozproszenia zabudowy i efektywne wykorzystanie
istniejgcych terendéw mieszkaniowych.

7. Rozwdj funkcji ustugowej:

— Zaspokojenie potrzeb mieszkancoéw w zakresie ustug publicznych i komercyjnych.
— Rozwodj ustug skoncentrowany:
v"w miejscowosciach ustugowych (Kampinos jako gtéwny os$rodek),

v" w kazdej wsi — funkcje uzupetniajace.

8. Zmiany w strukturze funkcjonalno - przestrzennej Gminy Kampinos:
— Koncentracja rozwoju wokét istniejgcego osrodka administracyjno-ustugowego.
— Nowa zabudowa mieszkaniowa lokalizowana w otoczeniu, sgsiedztwie istniejgcej.
9. Powigzanie z inwestycjami komunikacyjnymi:

— DW 580 bis,

— szynobus i ew. inne inwestycje transportowe.

10. Nowy element przestrzenny:
— planowany zbiorniki wodnym w rejonie wsi Zawady.
— QOchrona przestrzeni rolniczej i przyrodnicze;j.

— Ograniczenie presji inwestycyjnej na cenne przyrodniczo obszary.

Zgodnie z art. 13b ustawy na dzien opracowywania Planu Ogélnego Gminy Kampinos

uwzglednia sie szczegdlne potrzeby wskazane w Strategii rozwoju gminy.

V. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (t. j. Dz. U. 2026 poz. 13)
ustanowita dziesie¢ form ochrony przyrody. Poza ochrong gatunkowg roslin, zwierzat i grzybow
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sg to parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne i
zespoty przyrodniczo - krajobrazowe. Na terenie gminy Kampinos znajdujg sie nastepujgce formy
ochrony przyrody:

- Kampinoski Park Narodowy (SO),

- Obszar Natura 2000 — Puszcza Kampinoska (PLC140001) (SO),

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (uwzgledniono, zastosowano wyzsze pbc),
- pomniki przyrody.

Przez obszar gminy przebiega ponadlokalny korytarz ekologiczny ,,Dolina Wisty - Kampinoski Park
Narodowy” (uwzgledniono SO).

Rysunek 5. Uwarunkowania przyrodnicze — wybrane zagadnienie. Analiza wtasna

'y
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Znaczny obszar gminy Kampinos znajduje sie w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego (SO). Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody: w parkach narodowych oraz w rezerwatach przyrody zabrania sie budowy lub
przebudowy obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjgtkiem obiektow i urzadzen
stuzgcych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody. Zgodnie z w/w ustawg jedyna
mozliwos$¢ budowy lub przebudowy w granicach Parku obiektow budowlanych niebedacych
inwestycjami celu publicznego dotyczy obszardw objetych ochrong krajobrazowa w trakcie ich
gospodarczego wykorzystywania. Celem ochrony krajobrazowej zgodnie z art. 5 ust. 8 ustawy o
ochronie przyrody jest zachowanie cech charakterystycznych danego krajobrazu. Ponadto
zgodnie art. 15 ust. 4c ustawy o ochronie przyrody do kazdego wniosku o pozwolenie na budowe
oraz zgtoszenia budowy lub wykonania robdt budowlanych, o ktérych mowa w ustawie prawo
budowlane na terenie parku narodowego nalezy dotaczy¢ decyzje Ministra Klimatu i Srodowiska
zezwalajacg na odstepstwa od zakazow obowigzujgcych w parkach narodowych.

Rysunek 6. Zasieg obszaru Natura 2000 i WOCHK w gminie Kampinos. Analiza wtasna podst.
GDOS

~ 7N
7 /
g
Karoindw L e
I 7 K Mmyx l
ampinoskie
l Bromverzy : /
TS /
s/ ~3
,\ SN / /
(.
— "" Lazy Lesne 7 R— —
I T { \ — 7
Pindal 7 l — / 7 / / I
! 1 Ganica” o 1 / / - l
= { s T —
lazowskje Srkzi lm = ‘ : l
-~ g/—, ESEE \4// mm 7 L ] . //
’ ‘ = » Bt ';/ ] i Koszowka
40} - 7 &= = % L (
‘. Strojec Rzeszyce LAY ‘.‘_lafyi ‘l:'uy.(g +* Komorow AI o _*é. g L
™ KWW*W L) N 4 gy
1 Pas\n‘:oo:\asks ] 1652 ! Kampinos
' st i ——
I

Obszary Natura 2000 - obszary ptasie i obszary siedliskowe

Obszary Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

34|Strona



Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Kampinos

— wersja do opiniowania i uzgodnien

1. Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego

Otulina KPN z jednej strony jest obszarem znajdujgcym sie poza granicami Kampinoskiego
Parku Narodowego, a z drugiej strony obowigzuje dla niej obowigzek opracowania planu ochrony
analogicznego jak dla obszaru KPN (dotychczas niezatwierdzony, Plan ochrony - projekt. Wersja
z grudnia 2024 r.) Prawnie nie ma jeszcze umocowania. W miare mozliwosci uwzgledniono jej
zasieg w odlegtosci 100m od KPN, poprzez wyznaczenie wyzszego pbc dla znajdujgcych sie w
zasiegu stref.

Rysunek 7 Zasieg Kampinoskiego Parku Narodowego i Otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
na tle gminy Kampinos. Analiza wtasna podst. GDOS
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2. Obszar Natura 2000 — Puszcza Kampinoska (PLC140001)

W przypadku obszaréw Natura 2000 — wyznaczenie obszaru specjalnej ochrony ptakow
lub specjalnego obszaru ochrony siedlisk, zmiana jego granic lub likwidacja nastepuje w
porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw rolnictwa, ministrem wtasciwym do spraw
rozwoju wsi, ministrem witasciwym do spraw rybotdwstwa i z ministrem wtasciwym do spraw
gospodarki wodnej, w drodze rozporzadzenia ministra wtasciwego do spraw srodowiska, ktore
okresla nazwe, potozenie administracyjne, obszar i mape obszaru, cel i przedmiot ochrony.
Podstawg programu Natura 2000 sg dwie unijne dyrektywy — dyrektywa ptasia, przyjeta w 1979,
a nastepnie zastgpiona dyrektywg z 2009 oraz dyrektywa siedliskowa (habitatowa) z 1992. Cata
sie¢ Natura 2000 liczy ponad 26 400 obszaréw zajmujgcych ponad 318 tys. km? powierzchni
morskiej i ponad 788 tys. km? powierzchni lgdowej, co stanowi 18% powierzchni krajow Unii
Europejskiej.

Na terenie Gminy Kampinos znajduje sie obszar Natura 2000 — Puszcza Kampinoska
(PLC140001) (SO). Obszar zostat wyznaczony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska jako obszar
specjalnej ochrony ptakdéw oraz zatwierdzony Decyzjg Komisji Europejskiej jako specjalny obszar
ochrony siedlisk - ta sama powierzchnia, ten sam kod obszaru. Unikatem przyrodniczym na skale
europejska sg wystepujgce na terenie ostoi wydmy S$rodlgdowe, ktore tworzg tu dwa pasy
wydmowe przecinajgce réownoleznikowo catg Puszcze - pétnocny i potudniowy.

W granicach Gminy Kampinos Obszar zajmuje powierzchnie okoto 3 182 ha, a ogdlna
powierzchnia Obszaru to 37 640,49 ha.
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Rysunek 8. Obszar Natura 2000 w Gminie Kampinos. Analiza wtasna podst. GDOS
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3. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu nastepuje w drodze uchwaty sejmiku
wojewddztwa, ktora okresla jego nazwe, potozenie, obszar, sprawujgcego nadzér, ustalenia
dotyczgce czynnej ochrony ekosystemoéw oraz zakazy wtasciwe dla danego obszaru chronionego
krajobrazu lub jego czesci. Czes¢ Gminy Kampinos znajduje sie w granicach Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu (WOCHK). Dla stref znajdujacych sie w zasiegu WOCHK uwzgledniono,
wyznaczajac w strefach w zasiegu WOCHK wyzsze pbc, nizszg intensywnos¢ zabudowy.

WOChK zostat utworzony w 1997 roku. Powstat on w miejsce obszaru chronionego
krajobrazu wojewddztwa stotecznego powstatego w latach 70 — tych. Obszar obejmuje tereny
chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach,
wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Jest to caty system
powigzanych ze sobg przestrzennie terendw zwigzanych z przebiegiem przecinajacych
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aglomeracje warszawska dolin rzecznych Wisty i Narwi wraz z doptywami oraz towarzyszgcymi
im kompleksami laséw. Sg to m.in.: od pétnocnego wschodu Lasy Chotomowskie i Legionowskie,
na pofudniu Lasy Otwockie i Celestynowskie wtgczone do Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
oraz Lasy Chojnowskie wtgczone do Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Pierscien laséw
wokot Warszawy zamyka kompleks Laséw Sekocinskich, Nadarzynskich i Mtochowskich oraz

najwiekszy i najcenniejszy na Mazowszu kompleks lesny Parku Narodowego Puszczy
Kampinoskiej.

Powierzchnia tej formy ochrony przyrody w granicach Gminy Kampinos wynosi 1 968,0 ha.

Rysunek 9. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu na tle granic administracyjnych Gminy
Kampinos [zrédto: GDOS].
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4. Pomniki Przyrody

Niegdy$S pomniki znajdujgce sie na terenie gminy powotywano w drodze Rozporzadzenia
Wojewody Warszawskiego pozniej Wojewody Mazowieckiego. Ochrona drzew w granicach
lokalizacji obejmuje zasieg korony i systemu korzeniowego w promieniu 15 m od zewnetrznej
krawedzi pnia drzewa. Ponizej umieszczono wykaz drzew pomnikowych.

Tabela 1. Wykaz Pomnikoéw przyrody na terenie Gminy Kampinos

Numer w _ o
Centralnym Gatunek Llcztza Lokalizacja
Rejestrze Form Ochrony tworow Nazwa wfasna

Przyrody - CRFOP
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PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.3503 Dab szyputkowy Quercus 1 Granica — Les$niczéwka
robur Przy¢mien
Dgb Lesniczego
Dab szyputkowy Quercus 4
robur Granica
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.3504 Grab Zwyczajny (Carpinus 1 Osada le$na
betulus)
PLZIPOP.1393.PP.1432032.3505 | DaP s7ypufkowy Quercus 2 Granica = przy muzeUm
robur KPN
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.3508 Dab bezszyputkowy 1 Kampinos -dz.nr 171
Quercus petrea Dgb Fryderyk
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.3509 Dab szyputkowy Quercus 1 Kampinos -dz.nr 171
robur Dgb Stefan
Dab szyputkowy Quercus 1
robur .
PLZIPOP.1393.PP.1432032.3516 Strzyzew Parcele dz. nr
) . 65/2170/4
Kasztanowiec biaty
. 1
Aesculus hipocastanum
PLZIPOP.1393.PP.1432032.3517 | DaP szypufkowy Quercus 1 Strzyzew
robur dz.nr 326
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.3587 Dab szyputkowy Quercus 1 Bieliny Kampinoskie
robur Dgb Powstaricow
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.4546 Lipa drobnolistna Tilia 754 droga tazy — Zawady
cordata Aleja Chopina
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.4865 Lipa drobnolistna Tilia 1 Kampinos dz.nr 183/2
cordata
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.4861 Dab szyputkowy Quercus 1 tazy—dz. nr44
robur Park dworski
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.4862 Dab szyputkowy Quercus 1
robur
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.4863 Dab szyputkowy Quercus 1
robur
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.4864 Jesion wyniosty Fraxinus 1
excelsior
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.4866 Sosna zwyczajna Pinus 4 tazy dz. nr 154
silvestris Uroczysko Masenka
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.4867 Klon jawor Acer 1 Podkampinos
pseudoplatanus dz. nr79/2
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.4868 Klon jesionolistny Acer 1
negudno
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.4875 Sosha zwyczajna Pinus 1 tazy dz. nr 154
silvestris Uroczysko Masenka
PLZIPOP.1393.PP.1432032 5216 Dab szyputkowy Quercus 1 Wola P.asikorﬁska
robur dz. ewid. nr 143
PLZIPOP.1393.PP.1432032 5217 Sosna z.wyczajna Pinus 1 KPN oddziat 222D w
sylvestris poblizu stawu uroczyska
PLZIPOP.1393.PP.1432032.5218 | SOSn@ Zwyczajna Pinus 1 Masenka
sylvestris
216J w obszarze ochrony
Dab szyputkowy Quercus Scistej Przy¢mien w
PL.ZIPOP.1393.PP.1432032.5219 1

robur

rejonie drogi gruntowej
Grabnik - Pindal
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Zrédto: geoserwis.gdos.gov.pl, Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kampinos do roku 2020 z perspektywa na

lata 2021 — 2024

Rysunek 10 Rozmieszczenie pomnikdw przyrody. Analiza wtasna na podstawie GDOS
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VI. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY

PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego
(MRP) zdefiniowanymi w art. 16 ust. pkt. 34 ustawy Prawo wodne, opracowanymi przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie obszar gminy Kampinos (SO, SR, jedno SN,
jedno SJ —z obowigzujgcego mpzp):

— znajduje sie czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art.
16 pkt 34) lit. b) Prawa wodnego, tj. na obszarze, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q/q = 10%),
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— znajduje sie czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art.
16 pkt 34) lit. a) Prawa wodnego, tj. na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q/q = 1%),

— znajduje sie czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q/q = 0,2%) wynikajace z przebiegu przez
gminie rzeki Utraty,

— znajduje sie na obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia
watu przeciwpowodziowego,

— nie znajduje sie na obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia budowli pietrzace;.

Ograniczenia w zagospodarowaniu

W zwigzku z powyzszym, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuj3
zakazy wynikajace z art. 77 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz.
690) obejmujgce: gromadzenie sciekdw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatéw, ktére mogag zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenie
przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich sktadowanie oraz lokalizowanie nowych
cmentarzy.

W przypadku lokalizowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig m.in.
nowych obiektow budowlanych oraz gromadzenia Sciekow, niezbedne jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 390 ust. 1 ustawy Prawo wodne.

Tereny znajdujgce sie w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegaja
okreslonemu zagospodarowaniu, gdzie zgodnie z art. 166 pkt. 10 ustawy Prawo wodne
planowane zagospodarowanie nie moze m.in. narusza¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym czy stanowic¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi czy srodowiska oraz utrudniac
zarzgdzanie ryzykiem powodziowym.

Na terenie gminy nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.
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Rysunek 11. Uktad hydrologiczny gminy Kampinos, na tle rejonu, z zaznaczeniem obszaréw
zagrozenia powodziowego
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Rysunek 12. Zasieg obszaréw zagrozenia powodziowego: 1%, 10%, 0,2%. [Zrédto: PGW Wody
Polskie]
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VII. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.

Wedtug ewidencji urzadzen melioracji wodnych prowadzonej na podstawie art. 196 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960) na obszarze gminy Kampinos
czesciowo wystepuje sie¢ drenarska, rowy melioracyjne (przedstawiono na rysunku
uwarunkowan) oraz rzeka Utrata i Kanat Olszowiecki (SO).

Rysunek 13 Grunty zmeliorowane na tle uktadu hydrologicznego Gminy Kampinos — wybrane
zagadnienie. Analiza wtasna
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Ograniczenia w zagospodarowaniu

W zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac¢ wtasciwg odlegtosc¢ zabudowy i ogrodzenia
od brzegu zgodnie z art. 232 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1087).

Urzadzenia melioracyjne sg objete ochrong zgodnie z art. 192 ust 1 pkt 1, w zwigzku z art.
17 ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy Prawo wodne. Inwestor w stosunku do osdb trzecich ponosi
odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody powstate w wyniku uszkodzenia urzadzen

melioracyjnych.

VI, TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z Mapg osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi (MQOTZ) opracowang przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej, na terenie Gminy Kampinos, po przeprowadzeniu kartowania i badan
terenowych w roku 2020, udokumentowano tacznie:

- 4 tereny, na ktérych wystepujg ruchy masowe ziemi (osuwiska)

- wyznaczono 4 tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.

Wszystkie osuwiska i tereny zagrozone wystepujg w dolinie Utraty (SO) — 3 osuwiska i 3 tereny
zagrozone na zboczach potudniowych, a pozostate na zboczach pétnocnych. Mozliwosé
wystgpienia osuwiska wigze sie z przemieszczeniem sie mas ziemnych, powierzchniowej
zwietrzeliny i mas skalnych podtoza spowodowanym sitami przyrody lub dziatalnoscig cztowieka.

Nie ma wptywu na ustalenia POG.
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Rysunek 14. Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi. Analiza wfasna
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IX. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zapewnieniu odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktaddw wymagajgcych wody wysokiej
jakosci, a takze ochronie zasobdw wodnych, stuzy m.in. ustanawianie stref ochronnych ujec
wody.

Na terenie gminy Kampinos funkcjonujg dwa ujecia woéd podziemnych (SI), w
miejscowosciach: Kampinos i Szczytno (S1). Na stacjach tych znajduje sie facznie szes¢ studni
gtebinowych ujmujgcych wode z utwordw czwartorzedowych.

Ograniczenia w zainwestowaniu

Zgodnie z art. 133 ust. 2 ustawy Prawo wodne strefa ochronna ujecia wody ustanawiana
jest w formie aktu prawa miejscowego na wniosek wtasciciela ujecia lub z urzedu. Dla ujecia
wody "Kampinos" nie jest ustanowiona strefa ochrony posrednigj.

Stacja uzdatniania Szczytno z 1 studnig gtebinowg oraz infrastrukturg towarzyszacg znajduje sie
na dziatce ewidencyjnejnumer 21/2 (o pow. 0,70 ha) (SI). Dodatkowe studnie pracujgce na rzecz
SUW Szczytno znajdujg sie na czesci dziatek ewidencyjnych nr: 41/2 i 42/2 na powierzchni
0,32ha (SI). Strefa ochrony bezposredniej dla ujecia woéd podziemnych "Szczytno" w petni
zamyka sie w granicach ogrodzonych dziatek zajetych pod studnie.

Teren ochrony posredniej dla ujecia wod podziemnych obejmuje obszar zasilania ujecia wody.
Zgodnie z art. 133 ust. 2 ustawy Prawo wodne strefa ochronna ujecia wody ustanawiana jest w
formie aktu prawa miejscowego na wniosek wtasciciela ujecia lub z urzedu. Dla ujecia wody
"Szczytno" nie jest ustanowiona strefa ochrony posredniej.

Rysunek 15. Lokalizacje gminnych stacji uzdatniania wody w gminie Kampinos
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X. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W zakresie celéw Srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd)
stanowi art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2026 poz. 960). Jednym ze
sposobow ochrony wod podziemnych jest opracowana w Polsce koncepcja udokumentowania i
ochrony najcenniejszych zasobdéw tych wod, gtéwnych zbiornikdw wod podziemnych (GZWP).
Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, ochronie zasobow wodnych stuzy
m.in. ustanawianie obszaréw ochronnych zbiornikéw woéd srédlgdowych, do ktorych zalicza sie
takze gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (GZWP).

Gmina Kampinos znajduje sie cze$ciowo, od pétnocy, w GZWP nr 222 — Dolina Srodowej
Wisty oraz w GZWP nr 2151 — centralnej czesci Subniecki Warszawskiej, w obszarze JCWPd nr 84
wg Podziatu Polski na 174 JCWPd (jednolitych czesci wod podziemnych), obowigzujacy w latach
2022 - 2027 (zrodto: https://www.pgi.gov.pl).

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (GZWP) sg jednym z najwazniejszych zrédet wody pitnej.
Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Wod Polskich obszary, na
ktorych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z
waod, w celu ochrony zasobdw tych wod przed degradacja.

Na terenie gminy Kampinos nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow wdéd
srédlgdowych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz.U.2024 poz.
1087). Nie zachodzi potrzeba ustalen w POG.

Rysunek 16 Fragment mapy gtéwnych zbiornikdéw wod podziemnych
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XI. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Obecnie na terenie gminy Kampinos nie wystepujg tereny i obszary gérnicze znajdujace sie
w ewidencji Paistwowego Instytutu Geologicznego, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U z 2024 r., poz. 1290). Nie zachodzi potrzeba

ustalen w POG.

XII. UDOKUMENTOWANE ZtOZA  KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCII

Podziemne magazynowanie i sktadowanie jest regulowane ustawg Prawo geologiczne i
goérnicze (Ustawa zdnia 9 czerwca 2011 r. (Dz. Uz 2024 r., poz. 1290). Nalezy zauwazy¢, iz ustawa
ta traktuje oddzielnie trzy rodzaje dziatalnosci:

— podziemne bezzbiornikowe magazynowanie substancji,
— podziemne sktadowanie odpaddw,

— podziemne sktadowanie dwutlenku wegla.

1. Ztoza kopalin

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 1 lipca 2015 r. w sprawie
dokumentacji geologiczno - inwestycyjnej ztoza weglowodoréw na obszarze gminy Kampinos nie
wystepujg podziemne nagromadzenia paliw kopalnych, takich jak ropa naftowa, gaz ziemny. Nie

zachodzi potrzeba ustalen w POG.

2. Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W granicach gminy Kampinos nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w rozumieniu art. 127a Prawo gornicze i

geologiczne. Nie zachodzi potrzeba ustalet w POG.

3. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy Kampinos nie wystepujg podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
w rozumieniu art. 201 Prawo gornicze i geologiczne. Nie zachodzi potrzeba ustalen w POG.
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XIIl. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Gmina Kampinos nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 z pdzn. zm.). Nie zachodzi potrzeba ustalern w POG.

XIV. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA
23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z
2022 R. POZ. 840 ORAZ Z2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UIJETE
W WOJEWODZKIE] LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOtCZESNEJ

1. Zabytki nieruchome

Dziedzictwo kulturowe stanowi dorobek materialny i duchowy poprzednich pokolen, a
takze dorobek czaséw wspotczesnych. Jest to wartos¢ materialna i niematerialna okreslajgca
nasze pochodzenie i kulture. Na dorobek ten sktadajg sie zaréwno elementy przyrodnicze, jak
rowniez wytwory i osiggniecia cywilizacyjne ludzkosci, m.in. w zakresie nauki, sztuki, architektury,
czy techniki. Elementem dziedzictwa kulturowego sg zabytki, w tym: zabytki ruchome, zabytki
nieruchome oraz zabytki archeologiczne. Sg one nie tylko cennym zrédtem informacji na temat
zycia naszych przodkow, ale rowniez waznym elementem rozwoju spoteczno - gospodarczego.

Na obszarze gminy Kampinos utrzymuje sie ochrone zabytkéw kubaturowych oraz
zespotow dworsko - parkowych wpisanych do rejestru Zabytkéw oraz wyeksponowanie ich w
strukturze funkcjonalno - przestrzennej obszarow przylegtych.

1.1. Rejestr zabytkéw

Rejestr zabytkow jest podstawowg formg ochrony zabytkow i prowadzony jest na
podstawie Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 2003 r. Na terenie gminy
zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, w miare mozliwosci wyodrebniono je
odrebng strefa:

1. Kampinos - Kosciot pw. Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny (SU) wpisany do rejestru
zabytkow pod nr A-1041/604/62 z dnia 04.04.1962 r.

2. Kampinos - zespdt Dworski - dwér i park (SN) wpisane do rejestru zabytkow pod nr A-465 z
dnia 4.04.1962 .

3. tazy-zespdt dworski — oficyna i park (SN) wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A-661z dnia
10.09.1998 r.

4. Podkampinos — zespdt dworski — dwér i park z 2 alejami dojazdowymi (SN) wpisany do
rejestru zabytkow pod nr A-1532 z dnia 28.09.1992 r.

5. Granica — obiekty drewniane - chatupa i lesniczéwka (SU) wpisane do rejestru zabytkow pod
nr A-1268 z dnia 24.07.1985 r.

6. Strzyzew - zespodt dworski (SN) wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-1109/611/62 z dnia
04.04.1962 r.

7. Zawady — neogotycki kosciot parafialny pw. Sw. Doroty (SU) wraz z terenem cmentarza
przykoscielnego wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1856 z dnia 31.03.2025r.
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Rysunek 17. Rozmieszczenie obiektow zabytkowych na obszarze gminy Kampinos
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1.2. Gminna Ewidencja Zabytkow

Na terenie gminy Kampinos zlokalizowane sg obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
zgodnie z wykazem zabytkow w Programie Opieki nad zabytkami dla Gminy Kampinos na lata
2024 - 2027, zaopiniowanym przez organ konserwatorski dnia 07.06.2024 r., przyjety Uchwatg
Gminy Kampinos z dnia 16 wrzesnia 2024r.

Przyjeto 46 zabytkow nieruchomych i 134 stanowisk archeologicznych.

Lista zabytkéw nieruchomych wtgczonych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw:

1. Bromierzyk, kaplica sw. Teresy, 1937 r. (SO);

2. Granica, cmentarz wojenny (poza granicg gminy);

3. Granica, kaplica, 1918 r,;

4. Granica, lesniczéwka z zespotem zabudowy drew, wsi Granica, stacja monitoringu, 1919
(SU);

5. Granica, le$niczowka z zespotem zabudowy drew, wsi Granica, XIX/ XX (SU);

6. Granica, Muzeum Puszczy kampinoskiej, XIX/ XX (SU);

7. Granica, uktad ruralistyczny, skansen., XIX/ XX w.(SU);

8. Granica, zagroda Potcia, dom (SU);

9. Granica, zagroda Pofcia, stodota (SU);

10. Granica, zagroda Potcia, studnia (SU);

11. Granica, zagroda Widymajera, dom (SU);

12. Granica, zagroda Widymajera, drewutnia (SU);

13. Granica, zagroda Widymajera, obora (SU);

14. Granica, zagroda Widymajera, piwnica (SU);

15. Granica, zagroda Widymajera, spichlerz (SU);

16. Granica, zagroda Widymajera, stodota(SU);

17. Granica, zagroda Wiejckiej, dom (SU);

18. Granica, zagroda Wiejckiej, obora (SU);

19. Granica, zagroda Wiejckiej, spichlerz (SU);

20. Granica, zagroda Wiejckiej, stodota (SU);

21. Granica, zagroda Wiejckiej, szopa (SU);

22. Kampinos, cmentarz przykoscielny, 1700 r. (SC);

23. Kampinos, cmentarz parafialny (SC);

24. Kampinos, dwor, 2 ¢w. XIX w.(SN);

25. Kampinos, park dworski, 2 ¢w. XIX w.(SN);

26. Kampinos, Kosciét par. pw. Wniebowziecia NMP, 177 3 -1782 (SU);
27. Kampinos, ul. Chopina 24, plebania z zielenig, ob. Klub Abstynenta, ok. pot. XIX w. (SU);
28. Kampinos, ul. Chopina, dzwonnica, XVIII-XIX w. (SU);
29. Karolindw, cmentarz kolonistow, Il pot. XIX w (SC).;

30. tazy 54, oficyna dworska, XVIII/ XIX w., L.80 XIX w. (SN);
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31. tazy, park krajobrazowy, pot. XIX w. (SN/ SJ);

32. tazy - Zawady, aleja parkowa, XIX w. (SN);

33. Podkampinos (d. Krubice), dwor, |. 20 XX w. (SN);
34. Podkampinos (d. Krubice), park krajobrazowy z alejkami dojazdowymi, pocz. XX w. (SN/SZ);
35. Strzyzew, dwor, | pot. XIX w. (SN);

36. Strzyzew, park dworski, | pot. XIX w. (SN/SO);

37. Szczytno, dwor, ok. pot. XIX w. (SN);

38. Szczytno, oficyna dworska, ok. pot. XIX w. (SN);
39. Szczytno, park dworski, ok. pot. XIX w. (SN/SO);
40. Zawady, cmentarz parafialny, Il pot. XVIII w. (SC);
41. Zawady, cmentarz przykoscielny, k. XIV w. (SU);
42. Zawady 1, dwoér, 1 éw. XIX w. (SN);

43. Zawady, kaplica grobowa, po 1872 r. (SU);

44. Zawady, Koécidt par. pw. Sw. Doroty, 1899 — 1905 (SU);
45. Zawady, plebania, 1920-25, 2008 r. (SU).

2. Zabytki archeologiczne

Zabytki archeologiczne stanowig jedng z najciekawszych kategorii dziedzictwa
kulturowego. W wielu przypadkach sg jedynym zZrédtem informacji o rozwoju i charakterze
osadnictwa na konkretnym terenie. Na obszarze gminy Kampinos znajdujg sie nastepujgce
nieruchome zabytki archeologiczne:

— Posiadajgcy wtasng forme krajobrazowa, wpisany do rejestru zabytkow.
— Posiadajgcy wtasng forme krajobrazowa, wpisany do rejestru zabytkow.
— Niewpisane do rejestru zabytkéw stanowiska archeologiczne.

2.1. Posiadajacy wtasng forme krajobrazowa, wpisany do rejestru zabytkéw

Decyzjg z dnia 16.12.1968 r. pod numerem 805 (obecny nr rejestru C-60), kopiec ziemny z
okresu wptywow rzymskich w miejscowosci Strzyzew, ujety w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow
pod numerem AZP 56-60/11. Cenny zabytek posiadajgcy wtasng uksztattowang w przesztosci
forme. Do zachowania jako widome $wiadectwo historyczne najdawniejszej historii Mazowsza.

2.2. Nieposiadajgce wtasnej formy krajobrazowej, wpisane do rejestru zabytkow

Decyzjg z dnia 30.11.1970 r. pod numerem 870 (obecny nr rejestru C-114), slady osady z okresu
wptywow rzymskich w miejscowosci Gnatowice, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod
numerem AZP 56-60/27.

Decyzjg zdnia 16.2.1969 r. pod numerem 796 (obecny nr rejestru C-58), cmentarzysko ciatopalne
z okresu lateniskiego w miejscowosci Pasikonie, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw pod
numerem AZP 56-60/29.
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Decyzjg z dnia 4.4.1996 r. pod numerem A-1614 (obecny nr rejestru C-115), slady starozytnego
osadnictwa od VIl do | wieku p.n.e. oraz $lady osady Sredniowiecznej z Xlll i XIV wieku n.e. w
miejscowosci Szczytno, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw pod numerem AZP 5660/16.

Decyzjg z dnia 4.4.1996 r. pod numerem A-1615 (obecny nr rejestru C-116), slady osady
starozytnej z Il i IV wieku oraz osady wczesnosredniowiecznej z XIl i XIll wieku w miejscowosci
Prusy, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw pod numerem AZP 56-61/11.

Przedmiotowe stanowiska sg cennymi proto - i wczesnohistorycznymi zabytkami,
bedacymi Swiadectwem dawnej przesztosci Mazowsza.

2.3. Niewpisane do rejestru zabytkdéw stanowiska archeologiczne.

Wg dotychczasowego rozpoznania stanowiskami archeologicznymi, niewpisanymi do
rejestru zabytkow, o duzej wartos¢ naukowej sg zabytki o numerach ewidencyjnych: AZP 55-
60/7, 28, 50; AZP 56-60/4, 5, 6, 7, 13 i AZP 56-61/2, 9, 53.

Z kolei stanowisko numer ew. AZP 56-61/82 (pozostatos¢ cmentarza katolickiego), powinno
zosta¢ wykluczone z zabudowy ze wzgleddw religijnych.

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Kampinos:

. AZP 3/56-61/3 Kampinos A;

. AZP 9/56-60/2 Grabnik;

. AZP 1/55-61/1 Granica;

. AZP 1/55-60/1 Bromierzyk;

. AZP 1/56-60/11 Strojec/ Brogi;

. AZP 1/56-61/2 Kampinos A;

. AZP 2/55-61/1 Bieliny;

. AZP 2/56-60/3 Strojec/ Brogi;

. AZP 2/56-61/2 Kampinos A;

. AZP 3/55-60/2 tazy Lesne;

. AZP 3/56-60/1 Rzeszyce;

. AZP 4/56-60/1 Wola Pasikonska/ Lisie Nory;
. AZP 4/56-61/4 Kampinos A;

14. AZP 5/55-60/1 Budki Zelazowskie;
15. AZP 5/56-60/2 Wola Pasikonska;
16. AZP 5/56-61/5 Kampinos A;

17. AZP 6/55-60/1 Pindal;

18. AZP 6/56-60/3 Wola Pasikonska;
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19. AZP 6/56-61/1 Wiejca;

20. AZP 7/55-60/2 Pindal;

21. AZP 7/55-61/1 Jozefow;

22. AZP 7/56-60/4 Wola Pasikoriska;

23. AZP 7/56-61/14 Kampinos A/ Wiejca;
24. AZP 8/55-60/3 Pindal;

25. AZP 8/56-60/1 Grabnik;

26. AZP 8/56-61/2 Wiejca;

27. AZP 9/55-60/1 Kirsztajnow;

28. AZP 9/56-61/3 Wiejca;

29. AZP 10/56-60/1 Komorow;

30. AZP 10/56-61/1 Prusy;

31. AZP 11/55-61/2 Jozefow;

32. AZP 11/56-60/1 Strzyzew, kopiec z I-IV w., Rej. Zab. nr C-60;
33. AZP 11/56-61/2 Prusy, osada z IV-Ill w. p.n.e. oraz XII-XIIl w., Rej. Zab. nr C-116;
34. AZP 12/55-61/3 Koszéwka;

35. AZP 12/56-60/8 Strzyzew;

36. AZP 13/55-61/3 Jézefow/ Narty;

37. AZP 13/56-60/1 Szczytno;

38. AZP 14/55-60/2 Bromierzyk;

39. AZP 14/56-60/2 Szczytno;

40. AZP 14/56-61/1 Kampinos;

41. AZP 15/55-60/3 Bromierzyk;

42. AZP 15/56-60/3 Szczytno;

43. AZP 15/56-61/1 Koszdéwka;

44. AZP 16/56-60/4 Szczytno, osada z VII-l w. p.n.e. oraz XIlI-XIV w., Rej. Zab. nr C-115;
45. AZP 16/56-61/4 Wiejca;

46. AZP 17/56-60/5 Szczytno;

47. AZP 17/56-61/2 Koszéwka;

48. AZP 18/55-60/2 Budki Zelazowskie;
49. AZP 18/55-61/4 J6zeféw/ Narty;

50. AZP 18/56-60/6 Szczytno;

51. AZP 18/56-61/6 Kampinos A;

52. AZP 19/55-61/1 tazy Lesne/ Zalasek;
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53. AZP 19/56-60/7 Szczytno;

54. AZP 19/56-61/2 Kampinos;

55. AZP 20/56-60/1 Skarbikowo;

56. AZP 20/56-60/2 Skarbikowo;

57. AZP 20/56-61/3 Kampinos;

58. AZP 21/55-61/2 Granica;

59. AZP 21/56-61/4 Kampinos;

60. AZP 22/55-61/3 Granica;

61. AZP 22/56-60/5 Wola Pasikorska;
62. AZP 22/56-61/5 Kampinos;

63. AZP 23/56-60/3 Skarbikowo;

64. AZP 23/56-61/6 Kampinos;

65. AZP 24/56-60/2 Pasikonie;

66. AZP 25/56-60/1 Zawady;

67. AZP 25/56-61/2 Kwiatkowek;

68. AZP 26/56-60/2 Zawady;

69. AZP 26/56-61/3 Prusy;

70. AZP 27/56-60/2 Stare Gnatowice, cmentarzysko, Rej. Zab. nr C-114;
71. AZP 27/56-61/5 Kampinos A;

72. AZP 28/55-60/2 Kirsztajnow;

73. AZP 28/56-60/4 Skarbikowo;

74. AZP 28/56-61/6 Wiejca;

75. AZP 29/55-60/4 Pindal;

76. AZP 29/56-60/1 Pasikonie, cmentarzysko z VI-l w. p.n.e., Rej. Zab. nr C-58;
77. AZP 29/56-61/7 Wiejca;

78. AZP 30/56-60/6 Wola Pasikoriska;
79. AZP 30/56-61/8 Wiejca;

80. AZP 31/56-60/3 Strzyzew;

81. AZP 31/56-61/9 Wiejca;

82. AZP 32/56-60/1 Strojec;

83. AZP 33/56-60/2 Komoréw;

84. AZP 33/56-61/7 Kampinos A;

85. AZP 34/56-60/1 tazy;

86. AZP 34/56-61/1 Podkampinos;
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AZP 35/56-60/8 Szczytno;

. AZP 35/56-61/7 Kampinos;

AZP 32/56-61/10 Wiejca;
AZP 36/56-61/8 Kampinos;

. AZP 37/56-61/8 Kampinos A;

AZP 38/56-61/9 Kampinos;

AZP 39/56-61/3 Komorow;

AZP 40/55-60/3 Bromierzyk;

AZP 40/56-61/10 Kampinos;

AZP 41/56-61/2 Podkampinos/ Krubice;
AZP 42/56-61/4 Komorow;

AZP 43/55-60/5 Bromierzyk;

AZP 44/56-61/11 Wiejca;

AZP 45/56-61/5 Komordw;

AZP 48/56-61/9 Kampinos A;

AZP 50/55-60/6 Bromierzyk;

AZP 50/56-61/3 Podkampinos/ Krubice;
AZP 52/56-61/10 Kampinos A;

AZP 53/56-61/4 Podkampinos;

AZP 54/56-61/16 Wiejca;

AZP 57/55-60/3 Kirsztajnow;

AZP 58/55-60/5 Pindal,

AZP 60/55-60/6 Pindal,

AZP 60/56-61/11 Kampinos A;

AZP 61/56-61/5 Podkampinos/ Krubice;
AZP 62/56-61/7 Podkampinos/ Krubice;
AZP 63/55-60/3 Grabnik;

AZP 63/56-61/8 Podkampinos/ Krubice;
AZP 64/55-60/7 Pindal,

AZP 65/55-60/8 Pindal,

AZP 65/56-61/12 Kampinos A;

AZP 66/56-61/13 Kampinos A;

AZP 67/56-61/12 Wiejca;

AZP 68/56-61/6 Podkampinos/ Krubice;
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121. AZP 69/56-61/13 Wiejca;

122. AZP 70/56-61/14 Wiejca;

123. AZP 72/56-61/15 Wiejca;

124. AZP 80/56-61/11 Kampinos;

125. AZP 81/56-61/2 Kampinoski Park Narodowy;
126. AZP 82/56-61/12 Kampinos;

127. AZP 24/56-61/1 Kwiatkdwek.

3. Dobra kultury wspétczesnej

Na terenie gminy Kampinos nie brak jest obiektow moggcych zalicza¢ sie do débr kultury

wspotczesnej. Wystepujg drewniane domy, krzyze przydrozne, kapliczki, a takze miejsca pamieci
ktore wpisujg sie w krajobraz kulturowy gminy.

Kapliczki:

Grabnik, Kapliczka wnekowa na jednym z doméw (z Matka Swieta),

Grabnik, Kapliczka wnekowa na jednym z doméw(z Matka Swieta),

Granica, Kapliczka przydrozna domkowa murowana,

Granica, Krzyz przydrozny,

Granica, gmina Kampinos. Krzyz wotywny na cmentarzu wojennym,

Granica, gmina Kampinos. Przydrozna kapliczka przy lesnej drodze (krucyfiks, recznie
robiony, drewniany),

Kampinos, Krzyz przydrozny przy ulicy Fryderyka Chopina,

Kampinos, Krzyz Niepodlegtosci,

Bromierzyk, Kapliczka Swietej Teresy, domkowa murowana, ktérej budowe ukoriczono w
1937 roku.

Miejsca pamieci:

Kampinos. Krzyz-pomnik polegtych za wolnos¢ Ojczyzny,

mogity powstancze z 1863 r. (Gdrki, Kampinos, Zaboréw Lesny),

mogity oraz pomniki polegtych we wrzesniu 1939,

Pomnik przed kosciotem pw. $w. Doroty w Zawadach,

Aleja Trzeciego Tysigclecia w Granicy wraz z sgsiadujgcymi obiektami,
Kapliczka Lesnikdw w Granicy,

Kwatera zotnierzy Wojska Polskiego na Cmentarzu parafialny w Kampinosie.

Cmentarze:

Cmentarz menonicki, zwanych Oledrami (byli to ludzie pochodzenia holenderskiego i
niemieckiego, protestanci),

Cmentarz wojenny w Granicy upamietniajgcy zotnierzy walczgcych w 1939 roku,
Cmentarz parafialny w Kampinosie (SC),

Muzea i Placéwki Edukacyjno — Wystawiennicze (SU):

Muzeum Puszczy Kampinoskiej w Granicy,
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— Skansen Budownictwa Puszczanskiego w Granicy.

XV. OBSZARY POMNIKOW ZAGADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Kampinos nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.
2120), w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych. Nie zachodzi
potrzeba ustalen w POG.

XVI. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Kapinos nie zostaty zlokalizowane tereny zamkniete przez ktére
przebiegajg linie kolejowe, ani tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej, zgodnie z Decyzja
Nr 5 Ministra Infrastruktury 1 z dnia 29 lutego 2024 r. z mieniajgcg decyzje w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, na podstawie art. 4 ust. 2a ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2024.1151) ustalong w drodze
decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf. poz. 38, z pézn. zm.). Nie
zachodzi potrzeba ustalen w POG.

XVIL. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Kampinos nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(Dz. U. z 2024 poz. 54). Nie zachodzi potrzeba ustalen w POG.

XVIII. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC)I LUB
REMEDIACII

Na obszarze gminy Kampinos nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen,

rehabilitacji lub remediacji. Nie zachodzi potrzeba ustalert w POG.

XIX. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Gminny program rewitalizacji (na podstawie art. 18 ust 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2024 poz. 609 z pdzn. zm.), zostat przyjety uchwatg Nr
LIX/267/18 Rady Gminy Kampinos z dnia 26.2.2018 r. zmieniong uchwatami:

- Nr XLI/286/18 Rady Gminy Kampinos z dnia 23 kwietnia 2018 r.,
- Nr LXV/315/18 Rady Gminy Kampinos z dnia 27 sierpnia 2018 r.
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Rysunek 18. Gminny program rewitalizacji na lata na lata 2017 — 2023

obszar zdegradowany

obszar rewitalizacji

b 2 4im

Grming Teresin

Zostat on wpisany do Wykazu programoéw rewitalizacji wojewddztwa mazowieckiego 4 wrzesnia
2018 roku.

XX. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 2025 poz. 647) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg. Na dzien sporzgdzenia planu ogdlnego gminy

Kampinos Rada Powiatu Warszawskiego Zachodniego nie wyznaczyta takowych. Nie zachodzi
potrzeba ustalen w POG.

XXI. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS | — Ill ORAZ GRUNTY LESNE

Ksztattowanie przestrzeni na obszarze gminy jest domeng samorzadu lokalnego, w tym
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych w szczegdlnosci
dotyczgcych ograniczania przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ze struktury uzytkéw rolnych wynika, ze na terenie Gminy Kampinos (wg Ministerstwa
Rolnictwa, 2024 r.):
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— gleby nalezgce do klasy | nie wystepuja,

— gleby klas lll zajmujg ok. 5% (gtédwnie SO),

— gleby klas IV ok. 38%

— grunty nizszych klas bonitacyjnych (V-VI), ktérych udziat na terenie gminy wynosi ok.
57%.

Powierzchnia gruntéw lesnych (SO) w Gminie Kampinos, wg stanu na koniec 2019 roku
wynosi 1 743,48 ha. Lesisto$¢ okoto 20,5%. Obszar Gminy Kampinos znajduje sie w zasiegu
Nadlesnictwa Chojnow.

Rysunek 19. Grunty chronione na terenie w Gminy Kampinos. analiza wtasna

N

A

L'__—l Obszar objety Planem Ogdinym gminy Kampinos
D Granica obrebdéw ewidencyjnych
remeos Nazwa obrebu ewidencyjnego

Granica dziatki ewidencyjnej w gminie Kampinos

Grunty chronione uzytkéw rolnych klas | - I

@ Budynki 3333 Obszary organicznych gleb murszowych
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Rysunek 20. Grunty lesne na terenie Gminy Kampinos. Analiza wtasna

Legenda

L] Obszar objety Planem Ogdinym gminy Kampinos
[] Granica obrebéw ewidencyjnych

e Nazwa obrebu ewidencyinego

|| Granica dziali ewidencyjnej w gminie Kampinos

[£] Budynki

11555 Grunty o uzytku Ls
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Rysunek 21 Grunty rolne i lesne na tle zagospodarowania gminy Kampinos. Analiza wtasna na
podstawie BDOT10

14 v

5 H
Ry i ”iiﬁ"-:

[ Zab. mieszk. jednorodzinna (SJ)

B Zab. ustugowa (SU)

I Zab. przemystowo-skiadowa (SP)
Tereny komunikacyjne (SK)

[ Cmentarz (SC)

Roslinnos¢ trawiasta i krzewiasta (SN)
Uprawy na gruntach ornych (SR)
Plantacje, sady oraz szkétki rodlin (SR)

{333 Ogrodki dziatkowe (SN)
I8 Lasy (s0)

831 Zadrzewienia | zagajniki (SO)
I Wody powierzchniowe (SO)
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XXII. ZAKtADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStOWEJ

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci
emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub sSrodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem, za$ powazna awaria przemystowa to powazna awaria w
zaktadzie.

Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie podaje do publicznej
wiadomosci informacje dotyczace zaktadéw o duzym ryzyku (ZDR) i zwiekszonym ryzyku (ZZR)
wystgpienia powazne] awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego. Na terenie gminy Kampinos nie znajduja sie zaktady o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Informacja o mozliwosci lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej powinna znalezé sie w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzajgc przedmiotowe zapisy
nalezy uwzglednié ograniczenia lokalizacyjne wynikajgce z art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.), majgc na uwadze polityke
zachowania bezpiecznych odlegtosci w  kontekscie zagrozen powaznymi awariami
przemystowymi. Nie zachodzi potrzeba ustalen w POG.

XXMI. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Kampinos nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy
z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U.z 2023 r. poz. 960 z pdzn. zm.). Nie zachodzi potrzeba ustalert w POG.

XXIV. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNE) WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Dotychczas wiodgca funkcjg gminy Kampinos byta funkcja mieszkaniowa realizowana w
formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Dla obstugi tych terendow
rozwineta sie /uksztattowata, w minionych dwdch dekadach niezbedna infrastruktura spoteczna
Na terenie gminy wystepuje caty wachlarz infrastruktury spotecznej (SU, SJ).

1.1.  Administracja, kultura, sport, zdrowie

— Urzad Gminy w Kampinosie (SU),
— Osrodek Pomocy Spotecznej w Kampinosie, ul. Szkolna 2 A, 05 —085 Kampinos (SU),
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— Placdwka wsparcia dziennego: Swietlica Srodowiskowa ,Lipa” z Oddziatami
Specjalistycznymi w tazach, tazy 40 A, 05 — 085 Kampinos (SU),

—  Klub ,Senior+”,

— Niepubliczny Zaktad Zdrowotny ,,Medicor” (SU),

— Posterunek Policji w Kampinosie (SU),

— Na terenie Gminy dziata sze$¢ Ochotniczych Strazy Pozarnych (SU) w: Kampinosie,
Starych Gnatowicach, Strzyzewie, Szczytnie, Wiejcy (SJ) i Zawadach,

— Biblioteka Publiczna Gminy Kampinos przy ul. Szkolnej 2 w Kampinosie (SU),

— Budynku Rekreacyjno-Sportowym w Kampinosie A 30A (SU),

— Hala sportowa (przekazana w trwaty zarzad Dyrektorowi Zespotu Szkolno -
Przedszkolnego z Oddziatami Integracyjnymi w Kampinosie) (SU).

1.2. Oswiata

Dziatalno$¢  edukacyjng na terenie Gminy Kampinos prowadzi Zespdt Szkolno -
Przedszkolny z Oddziatami Integracyjnymi w sktad, ktorego wchodzg: Przedszkole oraz Szkota
Podstawowa zlokalizowane przy ul. Szkolna 5, Kampinos (SU). Na terenie gminy Kampinos nie ma
placowek ksztatcenia ponadpodstawowego. Mtodziez z terenu Gminy ma mozliwos¢ ksztatcenia
sie na poziomie ponadpodstawowym w szkotach potozonych na terenie powiatu: zachodniego
warszawskiego, sochaczewskiego oraz w placowkach szkolnictwa wyzszego, m.in.: na terenie
wojewoddztwa mazowieckiego.

2. Cmentarze

Cmentarz parafialny (SC) w Kampinosie, przy Kosciele pw. Wniebowziecia NMP), przy ul.
Fryderyka Chopina. Jest to cmentarz parafialny przy kosciele parafialnym. Na terenie nekropolii
znajduje sie wydzielona kwatera wojenna (pochowki zotnierzy z wrzesnia 1939 r.).

Cmentarz parafialny w Zawadach (SC) przy parafii Parafia Sw. Doroty.

2.1. Ograniczania w zainwestowaniu - cmentarze

Od cmentarzy czynnych obowigzuje strefa ochrony sanitarnej (obejmujac strefy SO, SR, SU) 50
metrow, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej, zaktaddw spozywczych i ujec
wody, oraz strefa od 50 do 150 metréow, w ktérej zakaz dotyczy zabudowy mieszkaniowej i
zaktadow przechowujgcych zywnosé. Podstawg prawng jest rozporzadzenie Ministra Gospodarki
Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r.(Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315) oraz miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.
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3. Infrastruktura transportowa
3.1. Zasady powigzan i obstugi komunikacyjnej
3.1.1. Uktad drogowo — uliczny
3.1.1.1. Powigzania zewnetrzne

Przez Gmine Kampinos przebiega droga wojewddzka DW580 (Warszawa - Sochaczew) - klasy G
gtéwnej (SK), zapewniajgca powigzania z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym na kierunku
wschaod - zachdd.

Rysunek 22 Infrastruktura transportowa - kategorie drog
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3.1.1.2. Powigzania wewnetrzne
Podstawowe drogi wewnetrzne zapewniajgce obstuge komunikacyjng w Gminie Kampinos:

— droga wojewddzka DW580 (klasy G gtowna) (SK) - Sochaczew - Kampinos - Leszno -
Warszawa — gtéwna oS komunikacyjna gminy,

— droga powiatowa nr 3805W (SK) - Brochéw - Wdlka Smolana - Strojec - Wola Pasikonska,

— droga powiatowa nr 4133W (SK) - Strzyzew - Szczytno,

— droga powiatowa nr 4131W (SK) - tazy - Podkampinos,

— droga powiatowa nr 4132W (SK) - Kampinos - Podkampinos,

— droga powiatowa nr 4134W (SK) - Kampinos - Jozeféw,

- droga powiatowa nr 4114W (SK) - droga biegngca od ronda w miejscowosci Podkampinos, na

wschod w strone gminy Leszno (droga konczy swoj bieg dochodzac do drogi powiatowej nr 4115W,

na terenie gminy Leszno).

Rysunek 23 Infrastruktura transportowa
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["] Granica gminy Kampinos

Obiekty zwigzane z komunikacja:

a Ladowisko dia helikopterdw

B Przystanek autobusowy

B stacje paliw

Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Kampinos

— wersja do opiniowania i uzgodnien

Klasyfikacja drog:
== Droga gtdwna ruchu przyspieszonegc
w== Droga gtéwna

Droga zbiorcza

Droga lokalna

—— Drogi dojazdowe | wewngtrzne

Tabela 2 Wykaz drég gminnych drogi wewnetrzne. Zrédto: Plan rozwoju sieci drogowej drég
gminnych w gminie Kampinos na lata 2022 —2026.

DROGI GMINNE WEWNETRZNE
Lp. Numer drogi | Nazwa drogi/przebieg/miejscowo$¢ D}:?;]éé
1 100101 Wiejca 1068
2 100102 Paproci, Wiejca 978
3 100103 Koszéwka 1359
4 100104 \Wiosenna, Kampinos 244
5 100105 Szkolna, Kampinos 140
6 100106 Wrzosowa, Wiejca 374
7 100107 Kampinos A 269
8 100108 Podkampinos 1767
9 100109 Podkampinos 764
10 100110 Prusy 104
11 100111 Basniowa, Kampinos A 195
12 100112 Kampinos, za OSP (taczaca ul. Niepodlegtoscii Dolng) 224
13 100113 Podkampinos 1491
14 100114 Podkampinos 1194
15 100115 Podkampinos/Prusy (na granicy obrebow) 1376
16 100116 Reymonta, Kampinos 360
17 100117 Komordéw 1369
18 100118 Kwiatkdwek 857
19 100119 Wilcza, Kwiatkowek
20 100120 Sarny, Kwiatkowek 240
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21 100121 tosia, Kwiatkdwek 248
22 100122 Uelenia, Kwiatkowek 280
23 100123 Dzika, Kwiatkdwek 468
24 100124 Prusy 718
25 100125 Prusy 177
26 100126 Prusy 1380
27 100127 Komordéw 1702
28 100128 tazy Kol. Ludwikéw 404
29 100129 tazy 258
30 100130 tazy 255
31 100131 tazy 532
32 100132 Wola Pasikonska 2520
33 100133 Pindla 1018
34 100134 Pindla 1196
35 100135 Pindla 2396
36 100136 Budki Zelazowskie 579
37 100137 tazy 361
38 100138 Strzyzew Parcele 305
39 100139 Strzyzew Parcele 667
40 100140 Szczytno 881
41 100141 Szczytno 197
42 100142 Szczytno 204
43 100143 Szczytno 95
44 100144 Szczytno 494
45 100145 Pasikonie 293
46 100146 Pasikonie 347
47 100147 Skarbikowo 1384
48 100148 Szczytno - Skarbikowo 1744
49 100149 Skarbikowo 604
50 100150 Zawady 1903
51 100151 Szczytno 1078
52 100152 Podkowy, Pasikonie 648
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53 100153 Jazdy Polskiej, Pasikonie 1371
54 100154 Konika Polskiego, Pasikonie 674
55 100155 Kasztanki, Pasikonie 372
56 100156 Makowa, Kampinos A 136
57 100157 Wiewidrki, Kwiatkdwek 1131
58 100158 Zawady 223
59 100159 Komoréw 1012
60 100160 Butanki, Pasikonie 301
61 100161 Szczytno 251
62 100162 Szczytno 218
63 100163 Gnatowice Stare 3082
64 100164 Gnatowice Stare 627
65 100165 Strojec 897
66 100166 Budki Zelazowskie 282
67 100167 Pindla 1676
68 100168 Pindla 1030
69 100169 Budki Zelazowskie/Kirsztajnéw 1485

Tabela 3. Wykaz publicznych drég gminnych (SI), wraz z numerem drogi. Zrédto: Plan rozwoju
sieci drogowej drog gminnych w gminie Kampinos na lata 2022 —2026.

DROGI GMINNE PUBLICZNE
Diugosc
Lp. Numer drogi  |Nazwa drogi/przebieg/miejscowosé¢ (]
1 410301W Strzyzew (dr. wojewddzka nr 580) - Strojec — Pindla gminy Brochow 4030
2 410302W dr. przez wies Strojec (dr. powiatowa nr 3805W - g. 903
powiatu sochaczewskiego)
3 410303W dr. przez wie$ Kirsztajndw (dr. gminna nr 410301 W - gr. gminy 2100
Brochdéw)
4 410304W Reszyce 861
s 410305W Pindla - Grabnik 3193
6 410306W dr. przez wies Wola Pasikonska (dr. wojewddzka nr 580 dr. powiatowa 392
nr 3805W)
7 410307W \Wola Pasikoniska - tazy (dr. wojewddzka nr 580 na wschdéd) 1153
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8 410308W tazy (dr. 410309W) - dr. gninnanr410305W 1516

G 410309W tazy - Grabnik - Grabnik Piekietko - tazy Lesne 2391

10 4103 IOW tazy Lesne - Izabelin Lesny 1996

11 41031 Iw tazy Lesne - dr. ptn. nr 410309W - gr. gil. Brochow Bromierzyk - g. gm,| 4 140
Brochdéw

12 410312W dr. przez wie$ Bieliny 3273

13 410313 W Dolna, Grabnik - Kampinos (dr. powiatowa nr 4134W) 4500

14 410314W tazy (dr. gminna nr 410309W) - Grabnik (dr. gminna nr410314W) 1474

15 410315W Kampinos (dr. wojewddzka nr 580) - dr. gminna nr410316W 2054

16 410316W Granica - Muzeum - Jozeféw (dr. powiatowa nr 4134W) 2526

17 410317W Niepodlegtosci, Kampinos 1218

18 410318W Skibniewskiego, Kampinos 351

19 410319W Spotdzielcdw, Kampinos 864

20 410320W Szkolna, Kampinos 275

21 410321 W Kwiatowa, Kampinos A 1742

22 410322W dr. przez wie$ Koszéwka 1245

23 410323W Wiejca (dr. wojewddzka nr 580) - Czarndw - g. gminy Leszno 1559

24 410324W Wiejca (dr. wojewddzka nr 580) - Gawartowa Wola (gr. Leszno) 1207

25 410325W dr. przez wie$S Podkampinos (dr. powiatowa nr 4132W) —| 1061
oczyszczalnia; (Podkampinos, Kampinos A)

26 410326W dr. w Podkampinosie (dr. powiatowa nr 4132W-dr.powiatowa nr 1102
4114W)

27 410327W dr. przez wie$ Prusy (dr. powiatowa nr 4132W - dr. powiatowa nr 1080
4131 W)

28 410328W Podkampinos (dr. powiatowa nr 4132W) — Kwiatkéwek Il - Bargtéwek 4 870
(dr. powiatowa nr 4131 W)

29 410329W Komoréw (dr. wojewddzka nr 580) - Kwiatkowek Il Zawady (dr| 3276
powiatowa nr 4131 W) (ul. Lisia, Kuny)

30 410330W Izbiska - Gnatowice Stare - Gnatowice Nowe 859

31 410331W Pasikonie (dr. powiatowa nr 4131 W) - Zawady (dr. 936
powiatowa nr 4131 W)

32 410332W dr. przez wies Pasikonie (na wschéd od dr. powiatowej nr 4131W) 1318
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33 410333W Pasikonie (dr. powiatowa nr 4131 W) - Wola Pasikonska (dr. 1203

wojewddzka nr 580)

34 410334W Pasikonie - dr. powiatowa nr 413 IW - Strzyzew (dr. wojewddzka nr 2933
580)
35 410335W Szczytno (dr. powiatowa nr 4133W) - Skarbikowo Zawady (dr| 3279

powiatowa nr 4131 W)

36 410336W dr. na wschdd od dr. powiatowej nr 4133W 1230

37 410337W Szczytno (dr. powiatowa nr 4133W) - Pilawice - (g. powiatu 1154

sochaczewskiego)

38 410338W dr. przez wie$ Szczytno (dr. powiatowa nr 4133W) - gr. 1818

powiatu sochaczewskiego

39 410340W Konwaliowa, Kampinos A 147
40 410341W Sasanki, Kampinos A 148
41 410342W Daliowa, Kampinos A 464
42 410343W Jasminowa, Kampinos A 195
43 410344W Rdzana, Kampinos A

44 410345W Ogrodowa, Kampinos/Kampinos A 448
45 410346W Kampinos A 194

3.1.1.3. Ograniczenia w zagospodarowaniu

O usytuowaniu obiektow budowlanych przy drogach stanowig przepisy ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych art. 43 ust 1. ,Obiekty budowlane przy drogach oraz niebedace
obiektami budowlanymi reklamy umieszczone przy drogach poza obszarami zabudowanymi,
powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:

Tabela 4. Odlegtos¢ zabudowy

Rodzaj drogi W terenie zabudowy Poza terenem zabudowy
a) krajowa 10m 25m

b) wojewddzka, powiatowa 8m 20m

c) gminna 6m 15m

3.1.2. Kolej

Na obszarze oraz w bezposrednim sgsiedztwie Gminy Kampinos nie funkcjonuje zadna linia
kolejowa. W PZPWM (2018 r.) nie przewidywano budowy linii kolejowej przez Gmine Kampinos.

71| Strona



Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Kampinos
— wersja do opiniowania i uzgodnien

Inwestycje kolejowe w ramach CPK (Port Polska)

Proces lokalizacji linii kolejowej nr 5 (odcinek Wezet CPK — Ptock, przez gmine Kampinos) oraz jej
wptyw na dokumenty planistyczne gminy Kampinos:

22 kwietnia 2021 r.— Na podstawie Zarzadzenia nr 8 Petnomocnika Rzadu ds. CPK
przyjeto Strategiczne Studium Lokalizacyjne (SSL). Dokument ten wyznaczyt korytarze dla
nowych linii kolejowych, wskazujgc potudniowo-zachodnig czes¢ gminy Kampinos (rejon
miejscowosci Szczytno i Strzyzew Parcele) jako obszar potencjalnej kolizji z istniejgcg zabudowg
mieszkaniowa.

W latach 2022-2024 - W ramach prac nad Studium Techniczno — Ekonomiczno -
Srodowiskowym (STES) poddano analizie wielokryterialnej kilka wariantéw przebiegu trasy.
Proces ten zakonczyt sie wskazaniem przez spdtke CPK tzw. wariantu inwestorskiego W41.

we wrzesniu 2024 r.— Do konsultacji i uzgodnien miedzyresortowych oraz samorzgdowych
skierowano projekt Strategii Rozwoju Obszaru Otoczenia CPK. Dokument ten okresla ramy
wspbtpracy z gminami, przez ktére przebiegaja linie kolejowe i drogi powigzane z weztem CPK.

16 grudnia 2024 r. — Opublikowano zaktualizowany projekt Strategii CPK, ktéry zostat nastepnie
zatwierdzony przez Rade Ministrow. Decyzja ta stanowita podstawe do wystgpienia o decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie linii kolejowej (decyzja lokalizacyjna).

2025 r. — Wejscie w zycie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 29 wrzesnia 2025 r. w sprawie
Inwestycji Towarzyszacych w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego. Rozporzgdzenie to
sankcjonuje przebieg wariantu W41 jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, co
wigze organy gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych i planu ogdlnego.

2026 r. —wchodzi w zycie Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 20 marca 2026 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie gmin, na ktorych terenie beda stosowane szczegdlne zasady
zwigzane 1z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

W zwigzku z powyzszym gmina Kampinos, przy sporzgdzaniu Planu ogdlnego jest zobligowana do
uwzglednienia przebiegu wariantu W41:

— Zgodnie z rekomendacjami inwestora (CPK), w projekcie Planu ogdlnego wyznaczona zostaje
odrebna strefa otwarta (SO) obejmujgca korytarz linii kolejowej. Ma to na celu
zabezpieczenie terenu przed nowg zabudowg, ktdra mogtaby kolidowaé z przyszta
inwestycjg i stwarza¢ konflikty.

— Obecne linie rozgraniczajgce wariantu W41 majg jeszcze charakter orientacyjny. Ostateczne
granice terenu niezbednego dla inwestycji zostang okreslone w decyzji o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej, co moze skutkowac korektami w pdZniejszym czasie

— Ujecie wariantu W41 w Rozporzadzeniu o Inwestycjach Towarzyszgcych oznacza, ze gmina
nie moze w Planie ogdlnym przeznaczy¢ tych terendw na cele sprzeczne z budowg linii
kolejowej, nawet jesli budzi to sprzeciw spoteczny ze wzgledu na kolizje z istniejgcy
zabudowa w rejonie np. wsi Szczytno, Strzyzew.
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Rysunek 24. Przebieg projektowanej linii kolejowej przez Gmine Kampinos wg wariantu W41
Inwestorskiego
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Rysunek 25. Przebieg projektowanej linii kolejowej przez Gmine Kampinos wg wariantu W41
Inwestorskiego — szczegdtowe rozwigzania

LE B
E2n i

-
"." ----- --...',:‘“
e 'g"f;" STROJEC -
;o - .
.-': A
o S .
! .
‘.‘~ \-\ ‘h . .0p
g sy,
W ~ 1% GMIMA KAMPINGS %
\\". s_:"
N s
s b
~
\.‘ ‘.h P [ £
2 "\'4/ LA S
GMINA SOHACZEW et W
o N 590
N Q.
£ S 0“
“ e
] ~ .
~ -~
l\ \-
o %
-
.
: e '.
' * =
Sytvw o MEem \\ SBZYzE rzyins
: .
b 3
Dw590 \ T %

D
)
| T
PTLE TR
e
t
1
1
+
1
i
x5
P
*
'
*
1
.
"
- -
e T
' .
H \
i 1
s \
o TS Y
|~ T T
“"--.--_ i I TN
i
T
l-
1
Al
)
¥
L]
e
o

¥ ey,
=== 3
PIIAWICE ¢ % 3
1 x
.3 W ¢
- [
/ 3 1
(] 1 R
F s ot
¢
Legenda i H i
- $ Al
statja technicoatowarowa ; 5? W dars coroag 5 R Padeimal i a0
[ plancwany praebieg fine kolegowm) - wanart Wi i " 3 i
I = 2 onentacyiny 2akres bereras pod planoweny lrvy koieiowa - warant W4l ’.L oo 1] d’.t : }
{3 Granwe g presonanych preer lanossny peebeg bri kolejovre] . ~i 3 L T SN S W

74| Strona



Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Kampinos

— wersja do opiniowania i uzgodnien

Ponadto, w ramach "Studium rozwoju i modernizacji technologicznej transportu szynowego na
Mazowszu” w kontekscie polityki transportowej Wojewddztwa Mazowieckiego opracowano w
ramach Programu Rozwoju i Modernizacji Technologicznej Transportu Szynowego w Wojewddztwie
Mazowieckim (juz od 2009r.), rozwazano mozliwos¢ budowy lekkiej kolei lokalnej w kierunku od
Warszawy do Zelazowej Woli w Gminie Sochaczew, poprzez gmine Stare Babice, Leszno, Kampinos.
Linia ta obstugiwac by mogta nowo ksztattujgce sie pasmo osadniczo - gospodarcze tgczgce funkcje
mieszkaniowe z koncentracjg duzej liczby firm produkcyjnych, ustugowych, w szczegdlnosci
magazynowo — logistycznych (SR). Przyczynitaby sie do lepszej integracji obszaréw
podwarszawskich z Warszawg, a tym samym poprawienia warunkdéw zycia na obszarze catej
aglomeracji, a w szczegolnosci dostep do warszawskiego rynku pracy oraz do rynku ustug
administracyjnych, zdrowotnych oraz szkét i uczelni.

Przebieg lekkiej kolei lokalnej "szynobusu" (SR) przez Gmine Kampinos (patrz Rysunek ponizej)
uwzgledniony w Strategii Rozwoju Gminy .

Rysunek 26. Przebieg projektowanej linii kolejowej przez Gmine Kampinos wg wariantu W41
Inwestorskiego oraz orientacyjny przebieg ,,szybobusu”, zrodto Strategia Rozwoju Gminy na lata
2025-2035.
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™ 7 Granica gminy Kampinos
T 7 Granka obrebéw ewidencyjnych
e N2ZWA ODIGbu ewidency)nego
Osrodki strefy osadniczej:
(5> Oérodek gminny
©  Odrodek wspomagajacy
©  Odrodek podstawowy
Obsluga komunikacyjna na terenie gminy Kampinos:
[2] Proponowana lokalizaciy przystankéw “szynobusu”

Tereny w bezpodrednim zasiogu obsiugl
komuniac)l szynowe)

B} Dostepne pezystanii komunikacii zbiorowe]

1 Tereny w podrednim 2asiequ obshugi
komunikacli zbiorowe)
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Realizacja inwestychi komunikacyjnych na terenie
gminy Kampinos:
- WVariant $rednicowego przebiegu planowane)
trasy “szynobusu™
— [Striejacy przebieg trasy drogi ghdwnej DWSS0
w— = Planowany przebieg trasy drogi giownej DWSS0 bis
- Planowany przebleg trasy tranzytowe] PKP PLK nalezace)
do inwestycji Centrainego Portu Komunikacyinego
Realizacja inwestycl przewidzianych w Planie Odnowy
Miejscowosd Stare Gnatowice w Gminie Kampinos:
Proponowana lokalizacjs budowanego
zblornika wodnego *Zawady-Gnatowice™
Uzytkowanie terenu:

Ograniczenia w zagospodarowaniu

Uzytkowanie terenu:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
B Zabudowa ustugowa
B Zabudowa przemyslowo-skladowa
Tereny peiniace funkcie komunikacyjng
Cmentarz
Roslinnos< trawiasta i krzewiasta
Uprawy na gruntach omnych
Plantacje, sady oraz szkotki rodlin
Ogrédki dziatkowe
Lasy
o0 Zadrzewienia i zagajniki
Il \Wody powierzchniowe

»
v
'
'

Y *4
Ll TR 2

Usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewdéw oraz wykonywanie robét ziemnych w

sgsiedztwie linii kolejowych okresla art. 53. Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie

kolejowym, wg ktérej, moze mie¢ miejsce w odlegtosci niezaktécajacej ich eksploatacji, dziatania

urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze niepowodujgcej zagrozenie

bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie

mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtosc ta od osi skrajnego toru

nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

3.1.3. Komunikacja publiczna

Transport zbiorowy na obszarze Gminy Kampinos oparty jest na komunikacji autobusowej,

prowadzonej gtdwnie w ciggu DW580 (SK):

— Linie prywatne,

— dowdz w ramach wspotpracy z GPA — Grodziskim Przewozem Autobusowym, ktéry, min

kursuje: z Btonia do Kampinosu, z Kampinosu do Roztoki (w gminie Leszno), z Kampinosu

do Sochaczewa oraz do Teresina.

4. Infrastruktura techniczna

Sie¢ uzbrojenia terenu w gminie Kampinos to wszelkiego rodzaju nadziemne, naziemne i

podziemne przewody i urzadzenia, wsréd ktérych znajdujg sie m.in.:

— sieci wodociggowe,
— sieci kanalizacyjne,

— sieci kanalizacji deszczowe],

— sieci gazowe,

— sieci elektroenergetyczne sieci,

— telekomunikacyjne.
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4.1. Gospodarka wodna

4.1.1. Zaopatrzenie w wode - zasoby wodne

Gmina Kampinos znajduje sie granicach dwdéch jednolitych czesci wod podziemnych: nr 64
(pétnoc gminy) oraz 65 (potudnie gminy).

Tabela 5. Charakterystyka JCWPd nr 64:

Powierzchnia 739,90 km?
Region wodny RZGW Srodkowej Wisty
Wojewddztwo mazowieckie

legionowski, nowodworski, ptocki, ptoriski,

Powiaty sochaczewski, warszawski zachodni, m.st.
Warszawa

Gtebokos¢ wystepowania wod stodkich w pietrze od2do15m

czwartorzedowymi

Gtebokos¢ wystepowania wod stodkich w pietrze >150 m

paleogensko - neogenskis

Pobdr wod [tys.m3/rok]-pobdr rejestrowany 2011 r. 3997,17

Zasoby wdéd podziemnych dostepne do 31075

zagospodarowania [m3/d]

% wykorzystania zasobdw 35,2

Zrédto danych: Paristwowa Stuzba Hydrologiczna

Caty obszar JCWPd 64 zagrozony jest ascensyjnym doptywem wodd zasolonych z utwordow
kredy.

Tabela 6. Charakterystyka JCWPd nr 65:

Powierzchnia 3 184,30 km?
Region wodny RZGW Srodkowe] Wisty
Wojewddztwo tédzkie, mazowieckie

towicki, skierniewicki, rawski, sochaczewski,

Powiaty m.st. Warszawa, warszawski zachodni,
pruszkowski, grodziski, piaseczynski,

zyrardowski, gréjecki, biatobrzeski, kozienicki,

Gtebokos¢ wystepowania wod stodkich w pietrze od 2,9 dol115m
czwartorzedowymi
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Gtebokos¢ wystepowania wod stodkich w pietrze od 60do 233 m
paleogensko - neogenskim

Pobor wad [tys.m3/rok]- pobdr rejestrowany 39 324,68
2011r.
Zasoby wdéd podziemnych dostepne do 389 223

zagospodarowania [m3/d]

% wykorzystania zasobdw 27,7

Zrédto danych: Paristwowa Stuzba Hydrologiczna

4.1.2. Sie¢ wodociggowa

Na terenie gminy Kampinos obowigzki dotyczace zbiorowego zaopatrzenia w wode
realizuje gmina Kampinos.
Dtugosc sieci wodociggowej znajdujgcej sie na majgtku gminy wg stanu na dzien 31.12.2024
wynosita 127,2 km (dane GUS BDL).
Z zaopatrzenia w wode poprzez sie¢ wodociggowa korzysta prawie 100% ludnosci (stan na koniec
2024 r.).
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Rysunek 27 Infrastruktura techniczna — siec wodociggowa. Analiza wifasna.

A 27

Legenda
1 Granica gminy Kampinos

© Ujecia wéd podziemnych
—— Istniejace przewody wodociagowe
- Projektowane przewody wodociggowe
| Zasleg istniejacej obstugi wodociagowe;

.~ Zasieg projektowane] obstugi
wedociggowe)

4.1.2.1. Ograniczenia w zagospodarowaniu — gospodarka wodna
Ujecia wody podziemnej

Strefe ochronng obejmujgcg wytgcznie teren ochrony bezposredniej, a tylko takie
posiadajg ujecia "Kampinos" i "Szczytno" (SI) ustanawia witasciwy organ Waéd Polskich w drodze

decyzji i w oparciu o przekazang przez wtasciciela ujecia dokumentacje hydrogeologiczng. Na
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terenie ochrony bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z
eksploatacjg ujecia wody. Nakazy obowigzujgce na terenie ochrony bezposredniej okresla art.
128 Prawa Wodnego (Dz.U.2024.1087).

Brak identyfikacji decyzji wtasciwego organu Wod Polskich (tu: Zarzadu Zlewni w towiczu
Nadzoru Wodnego w Sochaczewie) dla uje¢ "Kampinos" i "Szczytno" wyznaczajgcych strefy

ochrony bezposredniej.

4.1.2.2. Ocena i wnioski — gospodarka wodna

Pobor wéd w petni zaspokaja potrzeby odbiorcéw. Woda dostarczana jest na potrzeby
socjalno — bytowe a takie zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Siec
wodociggowa wyposazona jest w hydranty przeciwpozarowe zabezpieczajgce dostarczanie
wody na cele zwigzane z ochrong przeciwpozarowg. Woda z sieci wodociggowej przeznaczona
jest rowniez do zaopatrzenia zdroju ulicznego w: Kampinosie, Wiejcy, tazach, Szczytnie,
lézefowie.

Zasoby wody podziemnej sg wystarczajgce dla pokrycia obecnego i przysztego zapotrzebowania
na wode w kazdej grupie odbiorcow. Gmina posiada bardzo dobrze rozwinietg siec
wodociggowa.

4.2. Gospodarka sciekowa
4.2.1. Siec kanalizacyjna i oczyszczanie sciekdw sanitarnych

Na terenie gminy Kampinos obowigzki dotyczgce zbiorowego odprowadzania Sciekow
realizuje gmina Kampinos.

Scieki odprowadzane sa do gminnej oczyszczalni $ciekdw w systemach grawitacyjnym oraz
ttocznym. Sie¢ kanalizacyjna w gminie Kampinos obejmuje swoim zasiegiem nastepujgce
miejscowosci: Kampinos, Kampinos A, Komorow, Kwiatkdwek, tazy, Podkampinos, Wola
Pasikonska i Wiejca. Docelowo kanalizacja sanitarna ma jeszcze objgé miejscowosci Strzyzew
Parcele, Strzyze Wie$, Rzeszyce, Strojec i Wola Pasikoniska.

W gminie eksploatowane sg dwie oczyszczalnie Sciekdw ktore zlokalizowane sg w
Kampinosie A) na dziatkach ewidencyjnych nr: 119/5, 118/4, 117/4, 513 i cze$ciowo 514 (na pow.
tacznie 1,89 ha) (SI) i w tazach na dziatce ewidencyjnej nr 81/2 (o pow. 0,23 ha) (SU).

Odbiornikiem sciekdw oczyszczonych w Kampinosie A jest row melioracyjny OL-9, zas$ z
oczyszczalni w tazach réw melioracyjny OL-02 (SI).
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Rysunek 28 Infrastruktura techniczna — kanalizacja sanitarna. Analiza wtasna

A 2Ty

Legenda
] Granica gminy Kampinos

— Istniejace przewody kanalizacji
sanitarnej (w tym ogdlnospiawne)

— Projektowane przewody kanalizacyji
sanitarnej (w tym ogdlnospiawne)

[ Zasieg istniejacej obstugi
kanalizacji sanitarnej
Zasleg projektowanej obstugl kanalizac)i
sanitarnej

Bl Oczyszczalnia Sciekow

4.2.1.1. QOgraniczenia w zagospodarowaniu — gospodarka $ciekowa

W ramach przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska - Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U.z 2013 r. poz. 1232, z pdzn. zm.) nie ma koniecznosci czy tez mozliwosci prawnej wyznaczenia
"strefy ochronnej" dla oczyszczalni sciekdw. W ramach regulacji z zakresu ochrony srodowiska
wokot oczyszczalni wyznaczane sg obszary ograniczonego uzytkowania i to tylko wtedy gdy mimo
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zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga
by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem oczyszczalni sciekow.

Oczyszczalnia Sciekdw w tazach wykorzystuje reaktory podziemne, nie zachodzi zatem potrzeba
wyznaczenia w planie ogélnym gminy strefy ograniczonego uzytkowania poza terenem tej
oczyszczalni.

Scieki oczyszczone z obu oczyszczalni wprowadzane do rowdéw melioracyjnych U-K i OL-02
spefniajg warunki okres$lone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Wodnej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla érodowiska
wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow,
a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzer wodnych.
(Dz.U. 2019 poz. 1311).

Rysunek 29. Lokalizacje gmmnych stacji uzdatniania Wody i gminnych oczyszczalm oraz PSZOK
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4.3. Gospodarka energetyczna (gazownictwo, cieptownictwo, elektroenergetyka)

4.3.1. Zaopatrzenie w gaz

Rozprowadzanie gazu w gminie odbywa sie przy pomocy gazociggdw Sredniego cisnienia.

Rysunek 30 Infrastruktura techniczna — zaopatrzenie w gaz. Analiza wtasna
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Legenda

[_._] Granica gminy Kampinos

~—— Istniejaca sie¢ gazowa

~ Projektowana sie¢ gazowa
Zasieq istniejacej obstugi gazownicze]
Zasieg projektowanej obstugi
gazowniecze)

4.3.1.1. Ograniczenia w zagospodarowaniu - gazownictwo
Gazociagi sredniego cisnienia to gazociggi rozprowadzajgce gaz ziemny pod cisnieniem
powyzej 10,0 kPa do 0,5 MPa wtgcznie. Na terenie gminy Kampinos wystepujg gazociaggi DN 160

mm i 0 mniejszych parametrach.
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Zgodnie z § 10. Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U.2013.640) dla
gazociggow nalezy wyznaczyd, na okres ich uzytkowania, strefy kontrolowane.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ statych sktaddéw i
magazynow oraz podejmowac dziatart mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego

uzytkowania.

4.3.2. Zaopatrzenie w energie cieplng
System cieptowniczy na terenie gminy nie wystepuje i nie ma ekonomicznego uzasadnienia
rozwijania go w przysztosci. Ogrzewanie kubatury odbywa sie i bedzie rozwijane w oparciu o gaz

ziemny i OZE.

Rysunek 31 Infrastruktura techniczna — zaopatrzenie w ciepto. Analiza wtasna
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Legenda

] Granica gminy Kampinos

—— Istniejace przewody cieptownicze

— Projektowane przewody cieplownicze

| Zasieq istniejacej obstugi cieptowniczej
" Zasieg projetowane] obstugl cieptowniczd)

4.3.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zasilanie systemu rozdzielczego odbywa sie z poziomu 110 kV z wykorzystaniem stacji
GPZ "Sochaczew", RSM "Brochéw" oraz RPZ "Teresin" poprzez linie 15 kV: Zelazowa Wola,

Malanowo i Lisice.
Eksploatacje systemu prowadzi PGE Dystrybucja S.A.
Na terenie gminy linie SN 15kV i nN 0,4kV w wiekszosci sg napowietrzne.

Rysunek 32 Infrastruktura techniczna —zaopatrzenie w energie elektryczng. Opracowanie wtasne
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Legenda

.

Granica gminy Kampinos

— Istnigjace linie elektroenergetyczne
niskiego napiecia

— Istnigjace linie elektroenergetyczne
$redniego napiedia

—— 1StNiEjace linie elektroenergetyczne
wysckiego | najwyzszego napigcia
Projektowane linie sied
elektroenergetycznej
Zasleq istniejace) obstugi
sieci elektroenergetycznej
Zasieg projektowane] obstugi sieci
elektroenergetycznej

@ Pas technologiczny linii wysokiego

| najwyzszego napigcia

Przez teren gminy Kampinos, w kierunku wschéd — zachdd przez przebiegajg linie
elektroenergetyczne najwyzszych i wysokich napiec:

linia elektroenergetyczna 400 kV Ottarzew — Ptock Kruszczewo, ktéra przebiega od gm.
Sochaczew przez Budki Zelachowskie, Kirsztajndw, Stojec, Rzeszyce, tazy, Kolonie Ludwikdw,
Komorow, Kampinos, Kampinos A , Wiejce do gm. Leszno. Wzdtuz tej linii obowigzuje strefa
ochronna przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych o szerokosci 43 m od osi linii w
kazda strone.

linia 220 kV Patndow — Ptock Podolszyce — Mory, ktora przebiega od gm. Sochaczew przez
tereny na potudnie od Stojec, Rzeszyc, tazéw, nastepnie Kolonie Ludwikéw, Komorodw,
Kampinos, Kampimos A, Wiejce do gm. Teresin. Wzdtuz tej linii obowigzuje strefa ochronna
przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych o szerokosci 25 m od osi linii w kazdg strone.

linia 220 kV Konin — Sochaczew — Ottarzew — Mory, przecinajgca potudniowe terenu gminy
Kampinos, przez Szczytno, Skarbikowo oraz Gnatowice. Wzdtuz tej linii obowigzuje strefa
ochronna przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych o szerokosci 25 m od osi linii w
kazda strone.

linia 110 kV Sochaczew — Pass, ktora przebiega od gm. Sochaczew przez potudniowe tereny
Gnatowice do gm. Teresin. Wzdtuz tej linii obowigzuje strefa ochronna przed oddziatywaniem
pol elektromagnetycznych o szerokosci 19 m od osi linii w kazdg strone.

linia 110 kV Sochaczew - Grodzisk Mazowiecki, ktora przebiega od gm. Sochaczew przez
potudniowe tereny Gnatowice do gm. Teresin. Wzdtuz tej linii obowigzuje strefa ochronna
przed oddziatywaniem pél elektromagnetycznych o szerokosci 19 m od osi linii w kazdg strone.
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Rysunek 33. Schemat, uproszczony, przebiegu przez teren gminy Kampinos napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego napiecia. Opracowanie wtasne
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4.3.3.1. Ograniczenia w zagospodarowaniu - elektroenergetyka

Strefa ochronna i pas technologiczny ustanawiane w poblizu linii elektroenergetycznej
wprowadzajg rozne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Celem ustanowienia strefy
ochronnej jest ochrona ludzi i mienia przed skutkami dziatania linii elektroenergetycznej. Jej
ustalenie wigze sie oczywiscie z ograniczeniami w korzystaniu z danego terenu, w tym jego
zabudowy. Z kolei pas technologiczny to teren konieczny dla prawidtowej obstugi linii
elektroenergetycznej i jej urzadzen, zapewniajgcy np. przedsiebiorstwu energetycznemu
mozliwos¢ dokonywania napraw w przypadku awarii. Pas technologiczny jest wezszy od strefy
ochronnej. Przepisy nie regulujg ani szerokosci pasa technologicznego, ani szerokosci strefy
ochronnej. Dla strefy ochronnej bedg miaty jednak zastosowanie bardziej restrykcyjne
regulacje niz w przypadku pasa technologicznego. W przypadku strefy nalezy koniecznie
uwzglednic przepisy regulujace kwestie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi, ktére okreslajg dopuszczalne poziomy tych pdl dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa oraz miejsc dostepnych dla ludnosci. Zgodnie z
przepisami budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nie mogg by¢
wzniesione na obszarach stref, w ktérych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
oddziatywania pola elektromagnetycznego. Tereny, na ktorych zostajg przekroczone te
poziomy, stanowig strefy ochronne linii elektroenergetycznych.

4.3.4. Telekomunikacja

Podstawowym operatorem telefonii stacjonarnej dominujgcym na terenie gminy jest
Orange Polska S.A. Gtéwnym dostawcg Internetu szerokopasmowego sg firmy: Orange Polska
S.A. i Sky net. Na terenie gminy Kampinos tylko cze$¢ miejscowosci ma dostep do
szerokopasmowego Internetu.
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Na terenie gminy zlokalizowane jest 6 stacji bazowych (BTS) telefonii komdrkowej:
—Jedna (wieza Orange) w miejscowosci Strojec 10,
— jedna (rurowa wieza Cell nex) w miejscowosci tazy na dz.nr 40/7,
— dwie (wspdlna wieza kratowa Cell nex) w miejscowosci Kampinos przy ul.Chopina22,
— jedna (wieza T-Mobile) w miejscowosci Kampinos A na dz. Nr 17/3,
— jedna(wieza Emitel) w miejscowosci Wiejca 63B.

Rysunek 34 Infrastruktura techniczna — telekomunikacja, analiza wtasna

Legenda

"1 Granica gminy Kampinos
© Stacje bazowe telefonii komérkowej
~— Istniejace przewody telekomunikacyine

Projektowane przewody
telekomunikacyjne

1111 Zasieg istniejacej obstugi sieci
telekomunikacyjnej
telekomunikacyjnej
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43.4.1. Ograniczenia w zagospodarowaniu — telekomunikacja

Wedtug Programu Ochrony Srodowiska z 2021 roku w otoczeniu stacji bazowych telefonii
komérkowych pola elektromagnetyczne o wartosciach granicznych wystepujg nie dalej niz
kilkadziesigt metrow od samych anten i to na wysokosci ich zainstalowania. W praktyce, w
otoczeniu anten stacji bazowych GSM pola o wartosciach wyzszych od dopuszczalnych nie
wystepuja dalej niz 25 metrow od anten na wysokosci zainstalowania tych anten.

Petna informacja o strefach ochrony (przed polem elektromagnetycznym) znajduje sie w
raporcie sSrodowiskowym kazdego takiego obiektu. Z zaznaczeniem, ze nie ma dla nich regulacji
prawnych i sg przyjmowane w oparciu o praktyke projektows.

Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz metody sprawdzania i
wyznaczania dotrzymania dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych sg okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobdow sprawdzania
dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2020

poz. 258).

4.3.5. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy Kampinos w Kampinosie A na czesSci dziatki ewidencyjna nr 514
przylegajgcej do gminnej oczyszczalni sciekow (SI), na pow. 0,31 ha, dziata od 2018 roku Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpaddéw Komunalnych (SP), gdzie indywidualnie mieszkaricy gminy mogg

deponowac posegregowane odpady.

Odpady z terenu gminy sg zagospodarowywane poza terenem gminy.

llosci odpaddw odebranych i zebranych z terenu gminy Kampinos w 2024 roku (dane Analizy
stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Kampinos za 2024 rok):

— Odpady odebrane z nieruchomosci: 1 592,684 Mg.

— Odpady zebrane w PSZOK: 445,39 Mg.

Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (SP)
PSZOK to miejsce na terenie gminy, w ktorym mieszkancy moga pozostawia¢ odpady,

ktérych nie mozna odda¢ w ramach co miesiecznej zbiorki odpaddow organizowanej w workach i
pojemnikach. Charakter odpaddw zbieranych i gromadzonych selektywnie jest z definicji taki, ze

nie sg one zrodtem zanieczyszczen mikrobiologicznych powietrza ani zapachdw. Zatem przy tego
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typu obiekcie nie wyznacza sie obszaru ograniczonego uzytkowania, a pojecie "strefy ochronnej"

w ogdle nie ma zastosowania.

4.3.6. Rurociag

Przez teren gminy, w relacji wschéd-zachdd, przebiega rurocigg naftowy PERN ,Przyjazi
DN 250 oraz linia $wiattowodowa nalezgce do PERN S.A. (uwzgledniono przebieg, wyznaczono

odrebng strefe SI).

4.3.6.1. QOgraniczenia w zagospodarowaniu

Dla istniejgcego rurociggu naftowego DN 250,zgodnie z przepisami, nalezy zachowac strefe
bezpieczenstwa o szerokosci minimum 12 m — S$rodek strefy bezpieczenstwa rurociggu
wyznacza jego o$ (po 6 m na strone - Sl). Strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju
budowli, ogrodzen, parkingdw, sktaddw materiatdow, itp. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew
w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggu. Dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw w odlegtosci
minimum 15 m od osi rurociggu naftowego.

Rysunek 35 Przebieg rurociggu paliwowego, analiza wtasna
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XXV. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg Nr 48/24
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. W audycie krajobrazowym
wskazano krajobrazy wystepujace na obszarze wojewddztwa mazowieckiego, oraz lokalizacje
krajobrazéw priorytetowych (Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy, jezeli
jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co
najmniej jedno z kryteridw, tj. unikatowos¢ wystepowania, reprezentatywnos¢, dotychczasowej
ochrony prawnej, waznosci krajobrazu).

Ponadto zidentyfikowano zagrozenia, mozliwosci zachowania wartosci krajobrazow oraz
okreslono rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony tych krajobrazéow.

Na terenie gminy Kampinos krajobrazy priorytetowe oznaczono kodami: 14-318.73-036,
14-318.73-042, 14-318.73-053, 14-318.73-138, 14-318.73-139, 14-318.73-141, 14-318.73-143,
14-318.73-179, 14-318,73-213, 14-318.73-215, 14-318.73-220.

W gminie Kampinos audyt wyrdznia cztery typy krajobrazéw: Lesne, Bagienno- tgkowe,
Wiejskie, Osadnicze. W odniesieniu do trzech pierwszych sposrod ww. typdw zostaty wskazane
krajobrazy priorytetowe (patrz rysunki ponizej).

Dla krajobrazéw lesnych (SO) i wiejskich (gtownie SR + SO, SJ, SN), w czesci nalezgcych do
zagrozonych naruszeniem dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego przez zabudowe i inwestycje
infrastrukturalne, audyt okresla m.in. nastepujace, istotne z punktu widzenia planowania i
zagospodarowania przestrzennego, rekomendacje i wnioski:

— prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju

oraz uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

— ochrone terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— realizacje inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo

- krajobrazowych;

— utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych

uktaddw przestrzennych miejscowosci;

— ochrone przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i

lesnych na cele nierolnicze i nielesSne, w szczegdlnosci gleb klas I-11l;

— zachowanie i ochrona wartosci historyczno - kulturowych oraz adaptacje obiektow

zabytkowych do nowych funkgji.

Dla krajobrazéw bagienno-tgkowych (SO) audyt nie wskazuje zagrozen, rekomenduje
jednakze m.in. nastepujgce zalecenia i wnioski:

— ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej,

— ochrone krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni,

— wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu,

— ochrone jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i
otoczenia,
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— ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,
— ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (SO) na cele nierolnicze i

nielesne.

Rysunek 36. Krajobrazy priorytetowe na terenie gminy Kampinos oraz ich powigzania na tle
regionu.
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Zrodto: Audyt Krajobrazowy wojewddztwa Mazowieckiego, MBPR 2024
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Rysunek 37. Mapa zidentyfikowanych krajobrazéw w Audycie krajobrazowym na terenie gminy
Kampinos
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Typy krajobrazéw w Krajobrazy priorytetowe

Wiejskie

- Bagienno-tagkowe
.
- Podmiejskie i osadnicze

Zrédto: Audyt Krajobrazowy wojewddztwa Mazowieckiego, MBPR 2024
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XXVI. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. — PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdlnego Gminy Kampinos sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe. Zawiera ono szereg analiz przestrzennych przedstawionych na o$miu planszach
tematycznych.

W opracowanie ekofizjograficznym podstawowym na sporzadzonym na potrzeby Planu
Ogodlnego Gminy Kampinos (Biuro Geologii i Sozologii Geotechnika, 2025) zamieszczono
kompleksowg ocene warunkéw ekofizjograficzne oraz wnioski do sporzadzanego planu
ogodlnego.

Teren gminy zwaloryzowano pod katem warunkdéw ograniczajgcych zagospodarowanie terenu,
w poddziale na piec¢ klas:

KLASA A (SP, SU, SR oraz mniejszy udziat SJ, SZ) - tereny o petnej przydatnosci ekofizjograficznej
dla potrzeb gospodarki przestrzennej bez warunkdéw ograniczajacych;

- w podtozu grunty nosne o genezie wodnolodowcowej (FG) oraz lodowcowej (GL); woda
gruntowa trwale ponizej 2,0m ppt.,

- warunki budowlane klasy | - petna przydatnosc dla potrzeb budownictwa,

- brak ograniczen zwigzanych z ochrong przyrody, krajobrazu i gleb.

KLASA B (SP, SU, SR oraz mniejszy udziat SJ, SZ) - tereny o dobrej przydatnosci ekofizjograficznej
dla potrzeb gospodarki przestrzennej bez warunkéw ograniczajacych;

- w podtozu grunty nosne o genezie limnoglacjalnej (LG), deluwialnej (DL) lub eluwialnej (EL);
woda gruntowa trwale ponizej 2,0m ppt.,

- warunki budowlane klasy Il - dobra przydatnos¢ dla potrzeb budownictwa,

- brak ograniczen zwigzanych z ochrong przyrody, krajobrazu i gleb.

KLASA C (SR) - tereny o dobrej przydatnosci ekofizjograficznej dla potrzeb gospodarki
przestrzennej z warunkami ograniczajgcymi;

- w podtozu grunty nosne o genezie limnoglacjalnej (LG), deluwialnej (DL) lub eluwialnej (EL);
woda gruntowa trwale ponizej 2,0m ppt.,

- warunki budowlane klasy Il - dobra przydatnos$é dla potrzeb budownictwa,

- ograniczenia zwigzane z ochrong przyrody wynikajgce z lokalizacji w obszarze otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego, w obszarze ktdrej wymagane jest zastosowanie ograniczen
wynikajgcych z Planu Ochrony KPN.

KLASA D (przewaga SR, SO, SN oraz mniejszy udziat SU, SJ) - tereny o ograniczonej przydatnosci
ekofizjograficznej dla potrzeb gospodarki przestrzennej z warunkami ograniczajgcymi;
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- w podfozu grunty Srednionosne o genezie aluwialnej (AL) i eolicznej (EO); woda gruntowa
lokalnie w przedziale 1,0 - 2,0m ppt.,

- warunki budowlane klasy Il - ograniczona przydatnos¢ dla potrzeb budownictwa,

- ograniczenia wynikajgce z obowigzku ochrony gleb mineralnych klas | - Ill oraz wystepowania
gleb organicznych,

- ograniczenia wynikajagce z obowigzku ochrony terendw lesnych w granicach lasow
panstwowych i laséw gospodarczych,

- ograniczenia zwigzane z ochrong przyrody i krajobrazu wynikajgce z lokalizacji w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu,

- ograniczenia zwigzane z ochrong przyrody wynikajgce z lokalizacji w obszarze otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego, w obszarze ktérej wymagane jest zastosowanie ograniczen
wynikajgcych z Planu Ochrony KPN.

KLASA E (SO) - tereny o braku przydatnosci ekofizjograficznej dla potrzeb gospodarki
przestrzennej;

- w podfozu grunty srednionosne, stabonosne i nienosne o genezie eolicznej (EO), rzeczno -
zastoiskowej (PF) i zastoiskowo - bagiennej (PB),

- woda gruntowa w przedziale 1,0 - 2,0m ppt. a lokalnie na gtebokosci powyzej 1,0m ppt.,

- warunki budowlane klasy IV i klasy V - watpliwa przydatnos$é dla potrzeb budownictwa lub brak
takiej przydatnosci,

- ograniczenia wynikajgce z lokalizacji w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego uznanego
takze za Rezerwat Biosfery UNESCO,

- ograniczenia wynikajgce z wystepowania gleb organicznych,

- ograniczenia wynikajgce z obowigzku ochrony terendw lesnych Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego w zarzadzie Kampinoskiego Parku Narodowego uznanych za lasy ochronne,

- ograniczenia zwigzane z ochrong przyrody i krajobrazu wynikajgce z lokalizacji w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu na odcinku doliny rzeki Utraty oraz jej doptywow bocznych,

- ograniczenia wynikajgce z zasiegiem potencjalnych wod powodziowych w dolinie rzeki Utraty
oraz potencjalnych obszarow zalewowych jakie mogg wystgpi¢ w przypadku przerwania watéw
ochronnych rzeki Wisty, a takze z obszarami podtopien od wdd gruntowych.
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Rysunek 38. Mapa waloryzacji warunkow ekofizjograficznych, Zrodto:  Opracowanie
ekofizjograficznego podstawowe do Planu Ogdélnego Gminy Kampinos, 2025.
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Tabela 7. Przydatnos¢ stref planistycznych w rozbiciu na klasy, zaszeregowanie we opracowania ekofizjograficznego

AcEs VElenzEE] Funkcjonalne strefy planistyczne

ekofizjograficznej
Lokalizacja terenu Podstawowe Biodkiiare
Klasa A + B SJ — strefa wielofunkcyjna z

zabudowg mieszkaniowa

- fa ust
jednorodzinna SU — strefa ustugowa

Yo e i SR — strefa produkgcji rolniczej SP - strefa gospodarcza
Czgs¢ zachodnie i potudniowo - p. ) . ) Sl —strefa infrastrukturalna
zachodnia SZ — strefa wielofunkcyjna z

zabudowg zagrodowg

SJ — strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

Klasa A+ B
SU — strefa ustugowa

o iai i SR — strefa produkgcji rolniczej SP - strefa gospodarcza
Czgs¢ wschodnia i potudniowo - p. ) . ) Sl —strefa infrastrukturalna
wschodnia SZ — strefa wielofunkcyjna z

zabudowg zagrodowa
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SZ — strefa wielofunkcyjna z
bud d
SO —strefa otwarta zablclowq zagrodowq

. .. N SJ — strefa wielofunkcyjna z
SN — strefa zieleni i rekreacji ) )
Cze$¢ zachodnia zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng

Klasa C

SZ — strefa wielofunkcyjna z
SO - strefa otwarta zabudowg zagrodowa

. .. N SJ — strefa wielofunkcyjna z
SN — strefa zieleni i rekreacji ) )
Cze$¢ wschodnia zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng

Klasa C

Klasa D
Czes¢ srodkowa i czesé SO —strefa otwarta SZ — strefa wielofunkcyjna z
pétnocna, przylegta od potudnia SN — strefa zieleni i rekreacji zabudowa zagrodowg
do granicy terenu krajobrazéw
priorytetowych

Klasa D + E
_ ) 50 - strefa O.twar.t? . SN — strefa zieleni i rekreacji

Dolina Utraty i Doptywu z | SN-—strefazieleniirekreacji
Janaszowka

Klasa E

- ; SO — strefa otwarta SN — strefa zieleni i rekreacji
Obszar KPN i przylegtych terendw

krajobrazéw priorytetowych

Podsumowujgc, na obszarze gminy Kampinos wystepuje kilka typowych rodzajow
zabudowy wiejskiej. Dominujg, podobnie jak na catym Mazowszu ulicowki np. we wsi Wiejca,
Strzyzew i Szczytno oraz rzedowki np. we wsi Kwiatkdwek, Kirsztajndw i Zawady.

tancuchéwkami sg wsie Komordw i Grabnik, natomiast Wola Pasikonska to typowa widlica,
podobnie jak niewielka wie$ Prusy.

Natomiast potgczona zabudowa wsi Kampinos i Kampinos A to typ wielodroznicy.

Sporadycznie wystepuje takze zabudowa typu dworskiego zwigzana z dworami i folwarkami w
tazach i Strzyzewie.

W rejonie pomiedzy Podkampinosem, a Szczytnem obserwuje sie tendencje do lokowania
zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej bezposrednio w poblizu krawedzi tarasu erozyjnego
doliny Utraty.

Wystepuje liczna ilos¢ barier na szlakach wedrowek zwierzat zwtaszcza pomiedzy obszarem
Kampinoskiego Parku Narodowego, a doling rzeki Utraty.

Otulina KPN z jednej strony jest obszarem znajdujgcym sie poza granicami Kampinoskiego Parku
Narodowego, a z drugiej strony obowigzuje dla niej obowigzek opracowania planu ochrony
analogicznego jak dla obszaru KPN (dotychczas niezatwierdzony).

Projekt Planu Ogdlny Gminy Kampinos respektuje uwarunkowania ekofizjograficzne gminy
oraz ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobow $rodowiska oraz z wystepowania
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ucigzliwosci i zagrozen srodowiska, zgodnie z art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo Ochrony Srodowiska.

XXVII. ANALIZA | PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

1. Wybrane analizy demograficzne i spoteczne

Ponizej przedstawiono wyniki analiz spotecznych i demograficznych, ktére postuzyty do
oceny biezgcej sytuacji oraz prognozowania kierunkdw rozwoju. Cze$é danych zostata dodatkowo
zestawiona z wynikami Narodowego Spisu Powszechnego z lat 1988, 2002, 2011 i 2021 (NSP) w
celu zapewnienia szerszego kontekstu poréwnawczego i poznania specyfiki gminy.

1.1. Liczba ludnosci i jej zmiany

Wedtug stanu (GUS, BDL) na koniec 2024 roku liczba ludnosci gminy wynosita 4 499 osoby
— 2 252 mezczyzn i 2 247 kobiet. Wspodtczynnik feminizacji (liczba kobiet na 100 mezczyzn)
wynosit 99,8, a gestos¢ zaludnienia — 53,2 osdb na 1 km?.

Stan ludnosci gminy wedtug Narodowych Spiséw Powszechnych z lat: 1988, 2002, 2011 i
2021 zwiekszat sie systematycznie od 3 783 poprzez 3 956, 4 212 do 4 468 0sdb to jest o 685
0s6b (18,1%) w latach krancowych.

Niewielki przyrost liczby ludnosci w gminie trwa rowniez w latach 2013-2024, co ilustrujg
nizej zamieszczone tabela i wykres.

Tabela 8. Liczba ludnosci gminy w latach 2013-2024 - stan na 31.12.2024

Wyszczegolnieni

e 2013 | 2014| 2015| 2016| 2017 | 2018| 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
ogodtem 4291| 4320| 4297| 4293| 4337|4354|4347|4468|4466|4475|4472| 4499
mezczyzni 2131| 2132 | 2125| 2121 | 2142|2149|2149|2229|2227|2240|2 244 2252
kobiety 2160| 2188 | 2172| 2172| 2195|2205|2198|2239|2239|2235|2228| 2247
og. 2013=100 100| 100,7| 100,1| 100,0| 101,1|101,5|101,3|104,1|104,1|104,3|104,2|104,8
K/100M 101,4| 102,6| 102,2| 102,4| 102,5|102,6|102,3|100,4|100,5| 99,8| 99,3| 99,8

Zrodto: BDL GUS
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Rysunek 39. Liczba ludnosci gminy w latach 2013-2024 - stan na 31.12.2024
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Analizujac tempo przyrostu ludnosci w gminie nalezy stwierdzi¢, ze byto ono umiarkowane.
W latach 1988 - 2021 przecietnie rocznie przybywato okoto 21 oséb to jest 0,55%). a w latach
2013 - 2024 byto podobne — 19 0séb przecietnie rocznie to jest 0,44%.

1.2. Struktura ludnosci wedtug wieku i jej przeksztatcenia

W strukturze wiekowej ludnosci szczegdlne znaczenie majg ekonomiczne grupy wieku
(wiek przedprodukcyjny, produkcyjny i poprodukcyjny) oraz wybrane grupy funkcjonalne.
Wyselekcjonowane dane w tym zakresie przedstawiono w nizej zamieszczonej tabeli i na
wykresach.

Tabela 9. Wybrane dane dotyczgce struktury wiekowej ludnosci gminy

Wyszczegdlnienie 2013|2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Przedprodukcyjny (0-17 lat) 841 | 832 | 815| 794 | 823 | 814| 789 | 820| 828 | 834 | 834 | 849
Produkcyjny (18-64M/59K) 2680 |2681[2653|2660|2655|2667|2653|2686|2677|2665|2650| 2631

Poprodukcyjny  (65M/60K i
wiecej) 770 | 807 | 829| 839| 859 873 | 905| 962 | 961| 976| 988 | 1019

w procentach ogétu ludnosci

Przedprodukcyjny (0-17 lat) 19,8| 19,3 | 19,0 18,5 19,2| 18,7 | 18,2 | 183 | 18,5| 18,7 | 18,7 | 18,9

Produkeyjny (18-64M/59K) 63,1| 62,1| 61,7| 61,9 61,8| 61,3| 61,2 | 60,0| 59,8 | 59,6 | 59,4 | 58,5

Poprodukcyjny  (65M/60K i
wiecej) 18,1 18,7| 19,3| 19,5| 20,0| 20,1| 20,9| 21,5| 21,5 21,8 | 22,1 | 22,6

Wybrane grupy funkcjonalne - oséb

0-2 lat 115| 113| 114| 126| 150| 145] 136| 119| 125| 134| 133| 114

3-6 lat 202 | 201 | 201) 174| 157| 169| 163| 194| 196| 193| 190 | 183

99| Strona



Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Kampinos
— wersja do opiniowania i uzgodnien

7-14 lat 363 | 364 | 346 333 | 359| 361| 366| 372| 383| 393| 394 | 407

15-18 lat 219| 207 | 207| 213| 203 | 194 | 185| 173| 165| 161| 162| 175

w procentach ogétu ludnosci

0-2 lat 2,71] 262 | 2,65| 293 | 3,49| 3,33| 3,14] 2,66| 2,79| 3,00| 2,98 | 2,53
3-6 lat 4,75] 4,66 | 4,67 | 405| 3,66 3,88 3,76 | 4,34| 438 432 4,26 | 4,07
7-14 lat 8,54| 844| 805| 7,75| 836| 829| 844 | 832 | 856 879 883 | 9,05
15-18 lat 515| 480 | 481| 496 | 4,73 | 4,46 | 4,27 | 3,87 | 3,69| 3,60 | 3,63 | 3,89

Zrodto: BDL GUS

W strukturze wedtug ekonomicznych grup wieku w latach 2013 - 2024 obserwuje sie w
gminie zmniejszenie zarowno ilosci w liczbach bezwzglednych, jak i udziatu w ogdlnej liczbie
ludnosci, grupy wieku przedprodukcyjnego i produkcyjnego i dosé znaczne zwiekszenie generacji
w wieku poprodukcyjnym. Sg to zmiany niekorzystne, gdyz na kazdg osobe pracujgcg przypada
coraz wiecej 0sob niepracujgcych.

Rysunek 40. Struktura ludnosci gminy wedtug ekonomicznych grup wieku
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS
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Rysunek 41. Struktura ludnosci wedtug funkcjonalnych grup wieku
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Z przedstawionych w tabeli i na wykresie danych wynika, ze w badanym okresie liczba osob
we wszystkich funkcjonalnych grupach wieku ulegata wahaniom, przy czym w grupach wieku 7-
14 lat i 0-2 lat zaobserwowano niewielkg tendencje wzrostowg, w wieku 15-18 lat tendencje
spadkowa, a w wieku 3-6 lat tendencja utrzymywata sie na jednym poziomie.

Na wykresie ponizej zilustrowano strukture wiekowg ludnosci wedtug pojedynczych
rocznikdw w podziale na mezczyzn i kobiety — na podstawie wynikdéw NSP 2021 (narodowy spis
powszechny).

Charakterystyczng cechg widoczng na wykresie jest niska liczebnos¢ rocznikéw 0-34 lat,
ktoéra jest o ponad 21% nizsza od takiej samej liczby rocznikéw w wieku 35-69 lat. W zwigzku z
tym w najblizszych latach nalezy sie liczy¢ ze znacznym zmniejszaniem sie generacji w wieku
produkcyjnym, a wzrostem w wieku poprodukcyjnym.
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Rysunek 42. Struktura wiekowa ludnosci wedtug pojedynczych rocznikéw i ptci w 2021 r.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS — wyniki NSP 2021.

1.3. Ludnos$¢ w wieku 13 lat i wiecej wg poziomu wyksztatcenia i ptci

Mieszkancy gminy Kampinos charakteryzujg sie wyzszym odsetkiem oséb z wyksztatceniem
wyzszym oraz srednim i policealnym w stosunku do przecietnego na wsi w wojewddztwie
mazowieckim. Wedtug danych NSP 2021 osoby z wyzszym wyksztatceniem stanowig w gminie
Kampinos 22,0 % generacji w wieku 13 lat i wiecej (dla poréwnania - $rednio na wsi w
wojewddztwie mazowieckim 20,5 %). Odsetek osob z wyksztatceniem $rednim i policealnym
(35,9 %) jest rowniez wyzszy od Sredniego na wsi w wojewddztwie mazowieckim (32,5 %). Wsrod
0séb z wyksztatceniem wyzszym zdecydowanie przewazajg kobiety. Wyzsze wyksztatcenie
posiadato 27,5 % kobiet, a tylko 16,5 % mezczyzn. Szczegdtowe dane o poziomie wyksztatcenia
ludnosci gminy przedstawiono w tabeli.

Tabela 10. Ludnos$¢ w wieku 13 lat i wiecej wg poziomu wyksztatcenia i pfci

Poziom wyksztatcenia Ogdtem Mezczyzni Kobiety Ogdtem Mezczyzni Kobiety

ogdtem 3855 1924 1931 100 100 100
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wyzsze 848 317 531 22,0 16,5 27,5
Srednie i policealne -

ogotem 1385 716 669 35,9 37,2 34,6
Srednie i policealne -

Srednie ogdlnoksztatcace 442 202 240 11,5 10,5 12,4
Srednie i policealne -

Srednie zawodowe 847 479 368 22,0 24,9 19,1
zasadnicze

zawodowe/branzowe 818 466 352 21,2 24,2 18,2
gimnazjalne 113 65 48 2,9 3,4 2,5
podstawowe ukoriczone 565 285 280 14,7 14,8 14,5
podstawowe

nieukonczone i bez

wyksztatcenia szkolnego 106 62 44 2,7 3,2 2,3
nieustalony 20 13 7 0,5 0,7 0,4

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wynikéw NSP 2021 r.

1.4. Struktura ludnosci wedtug stanu cywilnego i pfci

Ponizej w tabeli zilustrowano strukture ludnos$ci w wieku 15 lat i wiecej wedtug wieku i
stanu cywilnego w gminie na tle na tle wskaznikdw S$rednich dla obszaréw wiejskich
wojewddztwa mazowieckiego.

Tabela 11. Ludnos¢ w wieku 15 lat i wiecej wg stanu cywilnego i pfci

Oséb % gmina Kampinos % - wies woj. maz.

Wyszczegdlnienie ogdtem | mezczyzni | kobiety | ogdétem | mezczyzni | kobiety | ogétem | mezczyZni | kobiety
ogbétem 3778 1875 1903 100 100 100 100 100 100
kawalerowie, panny 982 587 395 26,0 31,3 20,8 27,4 33,2 21,6
Zonaci, zamezne 2289 1148 1141 60,6 61,2 60,0 58,8 59,2 58,5
wdowcy, wdowy 296 42 254 7,8 2,2 13,3 8,6 2,6 14,6
rozwiedzeni,

rozwiedzione 208 95 113 5,5 51 59 5,0 4,8 51
nieustalony 3 3 0 0,1 0,2 0,0 0,2 0,2 0,2

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wynikéw NSP 2021 r.

Z porownania wskaznikoéw wynika, ze dla gminy Kampinos sg one nizsze w odniesieniu do
kawaleréw i panien oraz wdowcow i wdow, natomiast wyzsze w odniesieniu do zonatych i
zameznych i nieco wyzsze dla rozwiedzionych.
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1.5. Liczba i struktura gospodarstw domowych?

Wedtug danych NSP z 2021 roku w gminie byto 1 240 gospodarstw domowych z liczbg oséb
4 365, co daje wskaznik 3,52 osoby na jedno gospodarstwo. Strukture tych gospodarstw wedtug
liczby 0séb i wedtug sktadu rodzinnego przedstawiono ponizej w tabeli.

Tabela 12. Gospodarstwa domowe

Gospodarstwa domowe Gosp. Kampinos % | Woj. mazowieckie. %

Gospodarstwa domowe wedtug liczby oséb

ogbtem 1240 100 100
1-osobowe 181 14,6 25,9
2-osobowe 260 21,0 25,6
3-osobowe 216 17,4 18,2
4-osobowe 262 21,1 15,8
5-osobowe i wieksze 321 25,9 14,5

ludnos$¢ w gospodarstwach domowych 4 365

przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym 3,52

Gospodarstwa domowe wedtug sktadu rodzinnego

ogdtem 1240 100 100
jednorodzinne 793 64,0 54,5
dwurodzinne 192 15,5 8,1
trzy i wiecej rodzinne 26 2,1 1,2
nierodzinne ogdétem 229 18,5 36,2
nierodzinne 1 osobowe 181 14,6 26,0
nierodzinne wieloosobowe 48 3,9 10,2

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wynikéw NSP 2021 r.

W strukturze wedtug liczby oséb najwiecej byto gospodarstw 5-osobowych i wiekszych
(25,9%), a wedtug sktadu rodzinnego — jednorodzinnych (64,0%). Dla poréwnania w tabeli
dodano wskazniki srednie dla wojewddztwa mazowieckiego. Z poréwnania wynika, ze w gminie
Kampinos byto wiecej gospodarstw czteroosobowych oraz piecioosobowych i wiekszych, a
wedtug sktadu rodzinnego - rodzinnych, a znacznie mniej nierodzinnych.

1.6. Ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci

W analizowanym okresie urodzito sie w gminie 468 dzieci, a zmarto 548 oséb, co daje
ujemny przyrost naturalny (-80 osdb, sredni wskaznik -1,63 na 1000 ludnosci). Szczegdtowe dane
dotyczgce ruchu naturalnego w poszczegdlnych latach zamieszczono w tabeli i na wykresie.

! Gospodarstwo domowe jest to zespét 0séb zamieszkujacych razem i wspdlnie utrzymujacych sie. Osoby samotne
utrzymujace sie samodzielnie tworzg jednoosobowe gospodarstwa domowe.
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Tabela 13. Ruch naturalny ludnosci w gminie w latach 2013 - 2024

Wyszczegdlnienie | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Razem | Srednio
Urodzenia 30 38 48 41 60 45 38 44 43 46 35| 33 468 43
Zgony 37 34 56 38 47 42 55 51 73 66 49| 40 548 50
Przyrost naturalny -7 4 -8 3 13 3 -17 -7 -30 -20 -14 -7 -80 -7
na 1000 ludnosci
Urodzenia 7,06| 881|11,16| 9,54|13,98|10,34| 8,76| 9,84| 9,61|10,29| 7,84 | 7,33 |107,23 9,75
Zgony 8,71| 7,88|13,02| 8,84|10,95| 9,65|12,68|11,40| 16,32 | 14,76 | 10,98 | 8,88 | 125,19 | 11,38
Przyrost naturalny | -1,65| 0,93 | -1,86| 0,70| 3,03| 0,69 | -3,92 | -1,56| -6,71| -4,47 | -3,14 1,-55 -17,96 -1,63

Zrodto: BDL GUS

Rysunek 43. Urodzenia i zgony w latach 2013 - 2024
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

W ruchu wedrowkowym w analizowanym okresie miata miejsce znaczna nadwyzka
zameldowan nad wymeldowaniami na pobyt staty czyli dodatnie saldo migracji. W ruchu
zagranicznym w catym okresie odnotowano tylko 11 zameldowan i trzy wymeldowania?, a wiec
ruch ten byt niewielki. Szczegdtowe dane dotyczace ruchu wedréwkowego przedstawiono w
tabeli i na wykresie.

Tabela 14. Ruch wedréwkowy ludnosci w gminie w latach 2013-2024

Wyszczegdlnienie 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | Razem | Srednio
Zameldowania 92 72 30 43 59 56 45 46 72 60 59 74 708 59
Wymeldowania 53 45 34 29 32 31 45 31 47 36 42 43 468 39

22 Brak danych za rok 2015
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Saldo 39 27 -4 14 27 25 0 15 25 24 17 31 240 20
Saldo na 1000
Judnosci 9,2 6,3 -09 3,3 6,3 5,7 0,0 3,4 5,6 54 3,8 6,9 55,0 4,6

Zrédto: BDL GUS

Rysunek 44. Zameldowania i wymeldowania na pobyt staty
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Przyrost ludnosci w gminie byt efektem dodatniego salda migracji, rosnie w ostatnich

latach, a przyrost naturalny byt praktycznie zerowy.

1.7. Rozmieszczenie ludnosci i zmiany w rozmieszczeniu w latach 1988, 2002, 2011 i 2021

Gmina posiada 8 miejscowosci statystycznych (dla ktorych wyodrebniane s3 dane
statystyczne). Liczbe ludnosci w tych miejscowosciach zilustrowano w tabeli na podstawie
danych z Narodowych Spiséw Powszechnych z lat: 1988, 2002, 2011 i 2021.

Tabela 15. Liczba mieszkancow

Liczba ludnosci wedtug NSP 2021 2021 1988
Miejscowosc 1988| 2002| 2011| 2021|1988=100 [R-m=100 |R-m=100
Bromierzyk 28 18 0 0 0 0,74
Grabnik 71 77 81 85 119,7 1,90 1,88
Granica 0 0 27 24 0 0,54 0,00
Jozeféw 137 77 94 66 48,2 1,48 3,62
Kampinos 621 759 843 871 140,3 19,49 16,42
Kampinos A 232 377 441 489 210,8 10,94 6,13
Kirsztajnow 148 125 110 97 65,5 2,17 3,91
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Komordw 274 286 308 338 123,4 7,56 7,24
Kwiatkdwek 45 49 67 96 2133 2,15 1,19
tazy 248 251 255 287 115,7 6,42 6,56
Pasikonie 180 153 180 260 144,4 5,82 4,76
Podkampinos 157 180 199 214 136,3 4,79 4,15
Prusy 71 68 64 62 87,3 1,39 1,88
Skarbikowo 94 74 70 33 35,1 0,74 2,48
Stare Gnatowice 112 90 103 115 102,7 2,57 2,96
Strojec 137 142 138 156 113,9 3,49 3,62
Strzyzew 192 221 226 252 131,3 5,64 5,08
Szczytno 212 221 218 210 99,1 4,70 5,60
Wiejca 435 426 437 444 102,1 9,94 11,50
Wola Pasikoriska 240 257 264 284 118,3 6,36 6,34
Zawady 82 78 83 84 102,4 1,88 2,17
Razem 3783 3956 | 4212| 4468 118,1 100 100

Zrodto: BDL GUS
Najbardziej zaludnione miejscowosci to (wedtug stanu z NSP 2021 roku):

— Kampinos (871 oséb, 19,5% ogdtu mieszkarnicdw gminy),
— Kampinos A (489 osdb, 10,9%),
— Wiejca (444 osoby, 9,9%).

W latach 1988 - 2021 (wedtug NSP), przy zwiekszeniu liczby ludnosci w skali catej gminy o
18,1%, odnotowano ubytek w miejscowosciach: Skarbikowo, Jozefow, Kirsztajnow, Prusy i
Szczytno. Zmiany liczby ludnosci poszczegdlnych wsi zilustrowano na wykresie i mapie.
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Rysunek 45. Zmiany liczby mieszkancow w latach 1988 - 2021wedtug NSP.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS
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Rysunek 46. Liczba ludnosci w 2021 roku i zmiany w latach 1988 - 2021
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Z przedstawionej w tabeli, na wykresie i mapie struktury wiekowej wynika, ze w skali catej
gminy ludnos¢ jest juz stosunkowo ,, mtoda”, chociaz w kilku, gtdwnie matych miejscowosciach,
jest juz zaawansowany proces starzenia sie ludnosci (wysokie odsetki oséb w wieku
poprodukcyjnym: Skarbikowo, Granica, Jozeféw).
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Tabela 16. Liczba i struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w 2021 roku

Ogotem Grupy wieku Grupy wieku
Miejscowosé 0s6b przedprodukcyjny | produkcyjny | poprodukcyjny | przedprodukcyjny | produkcyjny | poprodukcyjny
w osobach w procentach %

Grabnik 85 18 49 18 21,2 57,6 21,2
Granica 24 4 12 8 16,7 50,0 33,3
Jozefow 66 6 39 21 9,1 59,1 31,8
Kampinos 871 137 542 192 15,7 62,2 22,0
Kampinos A 489 96 311 82 19,6 63,6 16,8
Kirsztajnéw 97 21 56 20 21,6 57,7 20,6
Komorow 339 61 200 78 18,0 59,0 23,0
Kwiatkowek 96 24 55 17 25,0 57,3 17,7
tazy 287 52 166 69 18,1 57,8 24,0
Pasikonie 260 62 139 59 23,8 53,5 22,7
Podkampinos 214 36 141 37 16,8 65,9 17,3
Prusy 62 12 35 15 19,4 56,5 24,2
Skarbikowo 33 5 14 14 15,2 42,4 42,4
Stare Gnatowice 115 24 66 25 20,9 57,4 21,7
Strojec 156 29 88 39 18,6 56,4 25,0
Strzyzew 252 56 152 44 22,2 60,3 17,5
Szczytno 210 34 133 43 16,2 63,3 20,5
Wiejca 444 79 266 99 17,8 59,9 22,3
Wola Pasikoriska 284 55 170 59 19,4 59,9 20,8
Zawady 84 14 50 20 16,7 59,5 23,8

Razem | 4468 825 2684 959 18,5 60,1 21,5

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wynikéw NSP 2021. Objasénienia do grup wieku:
przedprodukcyjny: 0-17 lat, produkcyjny: 18-59K/64M, poprodukcyjny: 60K/65M i wiecej
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Rysunek 47. Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w 2021 roku w procentach

Razem
Zawady

Wola Pasikonska
Wiejca
Szczytno
Strzylew
Strojec

Stare Gnatowice
Skarbikowo
Prusy
Podkampinos
Pasikonie
tazy
Kwiatkowek
Komorow
Kirsztajnow
Kampinos A
Kampinos
Jozefow
Granica
Grabnik

m przedprodukcyjny
| produkcyjny
= poprodukcyjny

0,0 20,0 40,0 60,0 80,0 100,0120,0

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych NSP 2021
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Rysunek 48. Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym w 2021 roku
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614 633 657 703 626 737 714 714 697

Razem
100| 103,1| 107,0| 114,5| 102,0| 120,0| 116,3| 116,3| 113,5

pracujgcy na 1000 ludnosci
ogotem 143 147 153 164 144 169 164 160 156

pracujgcy na 1000 ludnosci w
wieku produkcyjnym - 236,1| 247,6| 264,3| 2358| 276,3| 269,1| 2658 | 260,4

Zrédto: BDL GUS

Dane za lata 2022 — 2024 sg nieporownywalne z danymi za poprzednie lata ze wzgledu na
zmiane metody ich zbierania. Dane za lata 2022 - 2024 sg publikowane wedtug innego podziatu
niz PKD i sg nieporéwnywalne z danymi za poprzednie lata ze wzgledu na zmiane metody ich
zbierania Z tego powodu zaprezentowano je osobno.

Tabela 18. Liczba pracujacych w latach 2022 i 2023

Wyszczegdlnienie 2023 | 2024
Pracujgcy w gospodarce narodowej wg ptci i siedziby pracy gtéwnej ogodtem 1140| 1163
Pracujgcy w gospodarce narodowej wg ptci i siedziby pracy gtéwnej mezczyzni 738 753
Pracujgcy w gospodarce narodowej wg ptci i siedziby pracy gtéwnej kobiety 402 410
Pracujgcy w gospodarce narodowej wg sektoréw ekonomicznych i miejsca

zamieszkania ogotem 2098| 2053
Pracujgcy w gospodarce narodowej wg sektoréw ekonomicznych i miejsca

zamieszkania sektor rolniczy 235 228
Pracujgcy w gospodarce narodowej wg sektoréw ekonomicznych i miejsca | sektor

zamieszkania przemystowy 523 510
Pracujgcy w gospodarce narodowej wg sektoréw ekonomicznych i miejsca

zamieszkania sektor ustugowy | 1340| 1315

Zrodto: BDL GUS

W tabeli pokazano dwie kategorie pracujgcych: wedtug siedziby pracy gtownej i wedtug miejsca
zamieszkania. Pracujgcy wedtug siedziby pracy gtownej to pracujacy na terenie gminy
(mieszkancy i osoby przyjezdzajgce do pracy spoza gminy).

Na koniec 2024 roku byto ich 1163 osoby (o 23 osoby wiecej niz w poprzednim roku). W tej
zbiorowosci zdecydowanie przewazajg mezczyzni. Pracujgcy wedfug miejsca zamieszkania to
mieszkaficy gminy pracujacy na terenie swojej gminy jak i wyjezdzajgcy do pracy poza jej teren.
Ich liczba na koniec 2024 roku wynosita 2053 osoby (o 45 mniej niz rok wczesniej). W sektorze
rolniczym pracowato 11,1 % tej zbiorowosci, w sektorze przemystowym 24,8 % i w sektorze
ustugowym 64,1 %. Réznice pomiedzy pracujgcymi wedtug miejsca zamieszkania a pracujgcymi
wedtug siedziby pracy gtéwnej, ktora na koniec 2024 roku wynosita 890 oséb, mozna uznac za
saldo codziennych dojazdéw do pracy.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych obnizyta sie w latach 2013 - 2024 ze 184 do 49
0sob. Udziat zarejestrowanych bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wedtug
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stanu na koniec 2024 roku wynosit 1,9 % (1,9 % wsrod mezczyzn i 1,8 % wsrdd kobiet), co oznacza
niski poziom bezrobocia. Szczegdtowe dane przedstawiono w tabeli i na wykresie ponizej.

Tabela 19. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych

2013 | 2014 | 2015| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Wyszczegdlnienie 0s6b

ogobtem 184 | 162| 139| 105 81 70 61 73 78 56 52 49
mezczyzni 96 82 79 64 35 32 32 34 33 23 22 27
kobiety 88 80 60 41 46 38 29 39 45 33 30 22

Udziat w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w %

ogdtem 6,9 6,0 5,2 3,9 3,1 2,6 2,3 2,7 29 2,1 2,0 1,9
mezczyzni 6,7 5,8 56| 45 2,5 2,3 2,3 2,3 2,3 1,6 1,5 19
kobiety 7,0 6,3 4,8 3,3 3,7 3,0 2,3 3,2 3,6 2,7 2,5 1,8

Zrédto: BDL GUS

Rysunek 49. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych. Stan na 31.12.2024

200

180
160
140
120
100
u kobiety
80
Bmezczyam
6
4
2
0
< A DO

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Tytul osi

e O 9

Brak jest aktualnych danych na ten temat codziennych dojazddw do pracy. Wedtug NSP z
2011 roku liczba wyjazdéw do pracy z gminy wynosita 477, za$ przyjazdéw do pracy 132. Na
podstawie tych danych mozna stwierdzi¢, ze wyjazdy do pracy miaty istotny wptyw na sytuacje
na rynku pracy w gminie.

1.9. Podmioty gospodarcze

Liczba podmiotéw gospodarczych ogdtem wpisanych do rejestru REGON wedtug stanu na
koniec roku w latach 2013 - 2024 wykazywata tendencje rosngcg od 420 na poczatku tego okresu
do 547 na koniec (przy niewielkim obnizeniu w latach 2014 i 2017), co zilustrowano w tabeliina
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wykresie ponizej. Dominujg podmioty o zatrudnieniu do 9 oséb. Na koniec 2024 roku byto 12
podmiotow o zatrudnieniu 10 - 49 osdéb i 3 o zatrudnieniu 50 - 249 osdb.

Tabela 20. Podmioty gospodarki narodowej wedtug klas wielkosci i grup rodzajow dziatalnosci

Wyszczegolnienie 2013 | 2014 | 2015| 2016| 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
ogdtem 420| 418 | 437| 443| 434| 463| 482| 490 509| 536| 544| 547
0-9 403 | 400| 419| 425| 417| 446| 465| 474 492| 519| 529| 533
10do 49 14 15 15 15 14 14 14 13 13 13 12 11
50 do 249 2 2 2 2 2 3 3 3 4 4 3 3
250 do 999 1 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0

Grupa rodzajoéw dziatalnosci

rolnictwo, lesnictwo,

towiectwo i rybactwo 7 2 2 2 2 2 2 2 3 5 5 5
przemyst i
budownictwo 126 118 | 121 117 114| 121| 123 126 132 136| 135 132

pozostafa dziatalnos¢ | 287 | 298| 314| 324| 318| 340| 357| 362| 374| 395| 404| 410

ogdtem - 2013=100 100| 99,5[104,0]105,5]103,3]110,2|114,8|116,7|121,2|127,6|129,5| 130,2

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Rysunek 50. Liczba podmiotdw gospodarczych wedtug grup rodzajéw dziatalnosci
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Nalezy stwierdzi¢, ze ogdlna liczba zarejestrowanych podmiotow w gminie jest relatywnie
wysoka. Wskaznik w przeliczeniu na 1000 mieszarncéw w koncu 2024 roku wyniost 122, a na 1000
0sob w wieku produkecyjnym 205,3. Przyrost w latach 2013 - 2024 wynidst 127 to jest 30,2%.

Dominujg podmioty o zatrudnieniu 0-9 osob, ktorych w koncu 2024 roku byto 533, a ponadto 11
podmiotow o zatrudnieniu 10-49 osdb i 3 o zatrudnieniu 50-249 oséb. W strukturze wedtug grup
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rodzajow dziatalnosci dominuje pozostata dziatalnos¢. Podmioty z grupy przemyst i budownictwo
stanowity 24,1% ogdlnej liczby.

W roku 2013, 13 podmiotow byto zaliczonych do sektora publicznego, w roku 2024 liczba
ta zmniejszyta sie do 11. Strukture podmiotéw wedtug sektoréw wtasnosciowych ilustruje tabela
ponizej.

Tabela 21. Podmioty wedtug sektorow wtasnosciowych

2024w | 2023 w

Podmioty wg sektoréw wtasnosciowych 2013 | 2024 | 2023 | Réznica | 2013=100 % %
podmioty gospodarki narodowej ogdtem 420| 547| 544 124 129,5 100 100
sektor publiczny - ogétem 13 11 11 -2 84,6 2,01 2,02
sektor publiczny - panstwowe i samorzadowe

jednostki prawa budzetowego 9 7 7 -2 77,8 1,28 1,29
sektor prywatny - ogétem 407| 528| 525 118 129,0| 96,53| 96,51
sektor prywatny - osoby fizyczne prowadzgce

dziatalno$¢ gospodarcza 329 421| 418 89 127,1| 76,97| 76,84
sektor prywatny - spotki handlowe 26 37 40 14 153,8 6,76 7,35
sektor prywatny - spoétki handlowe z udziatem

kapitatu zagranicznego 5 3 3 -2 60,0 0,55 0,55
sektor prywatny - spétdzielnie 2 0 0 -2 0,0 0,00 0,00
sektor prywatny - fundacje 1 4 3 2 300,0 0,73 0,55

sektor prywatny - stowarzyszenia i organizacje
spoteczne 13 18 18 5 138,5 3,29 3,31

Zrédto: BDL GUS; wyliczenia wtasne

Najliczniejszg grupe podmiotdow stanowig osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
gospodarczg. Ich udziat w ogdlnej liczbie na koniec 2023 roku wynosit 76,84 %. Ich udziat w
ogolnej liczbie na koniec 2024 roku wynosit 76,97 %.

Strukture oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg wedtug sekcji PKD w roku
2013, 2023 i 2024 przedstawiono w tabeli i na wykresie. Sekcje zostaty uporzadkowane w
kolejnosci od najwiekszej do najmniejszej liczby podmiotdéw w roku 2024.

Tabela 22. Liczba osob fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg wedtug sekcji PKD

Sekcje 2013 2023|2024 2013=100
Sekcja D 1 1 96 100,0
Sekcja E 1 1 71 100,0
Sekcja L 1 1 53 100,0
Sekcja B 1 2 47 200,0
Sekcja A 6 3 34 50,0
Sekcja K 7 5 25 71,4
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Sekcja R 5 6 20 120,0
Sekcja P 5 9 18 180,0
Sekcja | 8 10 17 125,0
Sekcja N 10 15 10 150,0
Sekcje S, T, U 11 18 10 163,6
Sekcja Q 11 20 6 181,8
Sekcja J 11 25 6 227,3
Sekcja C 32 36 3 112,5
Sekcja H 38 47 2 123,7
Sekcja M 28 55 1 196,4
Sekcja F 64 71 1 110,9
Sekcja G 89 93 1 104,5
ogotem 329 418 421 127,1

Zrédto: BDL GUS; uwaga: petny opis sekcji zawiera nizej zamieszczony schemat klasyfikacji PKD
2007

Rysunek 51. Liczba podmiotow oséb fizycznych wedtug sekcji PKD
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Z przedstawionych danych wynika, ze w gminie dominujg podmioty z sekcji G obejmujgcej
handel hurtowy i detaliczny i naprawe pojazdéw samochodowych, wtgczajgc motocykle oraz F -
budownictwo. Najwiekszy przyrost liczby zarejestrowanych podmiotéw w latach 2013 - 2024 (o
25) zanotowano w sekcji M.
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Liczbe podmiotéw ogdtem w poszczegdlnych miejscowosciach w latach 2013, 2023 i 2024
przedstawiono w tabeli, na wykresie i schemacie ponizej.

Tabela 23. Liczba zarejestrowanych podmiotdéw gospodarczych wedtug miejscowosci

w tym Réznica 2024
Miejscowosc 2013 2023 2024 EL?;UVVS:GW; 10w, pr. 22002;13 2013100
Grabnik 6 6 7 2 0 1 116,7
Granica 1 2 2 0 0 1 200,0
Jozefow 4 7 7 0 0 3 175,0
Kampinos 131 140 142 25 9 11 108,4
Kampinos A 52 55 58 15 0 6 111,5
Kirsztajnow 3 11 15 3 0 12 500,0
Komorow 30 41 41 8 0 11 136,7
Kwiatkdwek 5 14 12 0 0 7 240,0
tazy 32 36 37 14 4 5 115,6
Pasikonie 9 26 27 7 0 18 300,0
Podkampinos 10 19 20 4 0 10 200,0
Prusy 3 5 5 1 0 2 166,7
Skarbikowo 2 5 5 2 0 3 250,0
Stare Gnatowice 11 13 13 2 0 2 118,2
Strojec 19 33 25 10 0 6 131,6
Strzyzew 18 27 26 6 1 8 144,4
Szczytno 13 18 17 6 0 4 130,8
Wiejca 39 46 47 20 0 8 120,5
Wola Pasikoriska 18 26 28 5 0 10 155,6
Zawady 14 14 13 2 0 -1 92,9
Razem 420 544 547 132 14 127 130,2

Zrédto: BDL GUS; wyliczenia wiasne.
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Rysunek 52. Zarejestrowane podmioty gospodarcze wedtug miejscowosci
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.
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Rysunek 53. Liczba podmiotéw na koniec 2023 roku i zmiany w latach 2013 — 2024

Fozi
KirEtan e FoGranis J‘u’zera'/f
-
Strajek Grabinik
i o
ATy i
Kalnpinns Jiefca
Karadri
Rl R A SIROR S ke )
Earmpinas A
Sliew il
Easikanie
%Bdkamp’iﬁos
(] L G a Y ”
Brusy
Skarbikowo

Stard Gnatowice Liczha podrdotdw na konec 2024 roka

|50

25
&
Zriatiy w latach 2013-2024 w

o2td 100 (1)
100 do 120 {5}
120 do 150 {5}
150 do 250 {6}

RN As SO0 TN

SERREA

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Wedtug stanu na koniec 2023 roku najwiecej podmiotdw byto zarejestrowanych: we wsi gminnej
Kampinos (140 to jest 25,7% ogolnej liczby w gminie) i w Kampinosie A (55). W pozostatych
miejscowosciach liczba podmiotéw miescita sie w przedziale od 2 (Granica) do 46 (Wiejca).
Wedtug stanu na koniec 2024 roku najwiecej podmiotow byto zarejestrowanych: we wsi gminnej
Kampinos (142 to jest 26,0% ogodlnej liczby w gminie) i w Kampinosie A (58). W pozostatych
miejscowosciach liczba podmiotodw miescita sie w przedziale od 2 (Granica) do 47 (Wiejca).

1.10. Rolnictwo
W produkcji rolnej od wielu lat zachodzg istotne zmiany. Zmieniajg sie takie cechy, jak liczba
i struktura obszarowa gospodarstw, uzytkowanie gruntow i powierzchnia zasiewdw, pogtowie
zwierzat gospodarskich, zrédta dochoddéw ludnosci rolniczej. Zmiany te przeanalizowano w

oparciu o wyniki
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Powszechnych Spisow Rolniczych z lat: 2002, 2010 i 2020. Wskazujg one na nastepujgce

tendencje:

zmniejszenie sie ogdlnej liczby gospodarstw rolnych z 802 w roku 2002 do 409 w 2020 to
jest niemal o potowe,

zmniejszenie spisanej powierzchni ogdlnej gruntdow w gospodarstwach rolnych w tym
samym czasie z 4,3 do 3,5 tys. ha (0 17,4 %), w tym powierzchni uzytkow rolnych z 3,9 do
3,3tys. ha (017,0 %),

powolny proces koncentracji ziemi w wiekszych gospodarstwach o czym Swiadczy wzrost
przecietnej powierzchni gospodarstw z 5,27 ha do 8,65 ha, w tym uzytkdéw rolnych z 4,84 ha
do 7,97 ha i wzrost ogdlnej powierzchni gruntow w gospodarstwach o powierzchni uzytkéw
rolnych 10 ha i wiecej z 1837 ha do 2075 ha oraz zwiekszenie udziatu tej grupy obszarowej
w 0godlnej powierzchni gruntdw w gminie z 42,9 % do 58,6 %,

zmniejszenie sie powierzchni sadéw ze 192 ha w 2002 roku do 136 ha w 2020 (0 29,1 %) i
odpowiednio warzyw ze 186 ha do 67 ha (0 63,7 %),

zmniejszenie pogtowia bydta z 911 do 636 sztuk tj. 0 30,2 %, w tym krow z 542 do 292 sztuk
tj. 0 46,1 %, prawie catkowita likwidacja pogtowia trzody chlewnej z 1912 do 16 sztuk,
zmniejszenie pogtowia kur z 3,93 do 1,82 tys. sztuk tj. 0 53,8 %,

zmniejszenie liczby gospodarstw posiadajgcych zwierzeta gospodarskie; w 2020 roku z 409
gospodarstw rolnych w gminie zaledwie 53 posiadato bydfo, w tym 39 krowy, 3 trzode
chlewng i 69 dréb,

liczba ciggnikéw rolniczych zwiekszyta sie z 379 w 2002 roku do 426 w 2010, a nastepnie
zmalata do 385 w roku 2020 to jest 0 9,6 % w stosunku do 2010 roku,

w 2010 roku odnotowano dos¢ niski poziom nawozenia mineralnego — 71,3 kg NPK i 12,5
kg CaO na 1 hektar uzytkdw rolnych; w 2020 roku byt on juz znacznie wyzszy: 99,3 kg NPK i
70,2 kg Ca0,

mimo niepetnej pordéwnywalnosci danych spisowych mozna wywnioskowac, ze w
gospodarstwach domowych na wsi zwieksza sie znaczenie dochoddw z pozarolniczej

dziatalnos$ci gospodarczej i z pracy najemne;j.

Wybrane dane z Powszechnych Spiséw Rolniczych z 2002, 2010 i 2020 roku przedstawia

tabela ponizej.
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Tabela 24. Wybrane dane z Powszechnych Spiséw Rolniczych z lat: 2002, 2010 i 2020

Wyszczegdlnienie PSR 2002 | PSR 2010 | PSR 2020 2(2)8521 2020
00 2010=100
Liczba gospodarstw rolnych ogétem 812 579 409 50,4 70,6
z tego wedtug powierzchni uzytkéw rolnych w ha:
do1l 179 86 15 8,4 17,4
1do5 361 283 204 56,5 72,1
5do 10 169 118 98 58,0 83,1
10 do 15 51 52 43 84,3 82,7
15 i wiecej 52 40 49 94,2 122,5
Ogodlna powierzchnia gospodarstw w ha 4283 3740 3540 82,6 94,7
z tego wedtug powierzchni uzytkéw rolnych w ha:
do 1 97 74 35 35,8 46,6
1do5 1065 888 661 62,1 74,4
5do 10 1283 903 770 60,0 85,2
10 i wiecej 1837 1874 2075 113,0 110,7
10 do 15 b.d. 680 549 b.d 80,8
15 i wiecej b.d 1194 1526 b.d 127,8
15 i wiecej w % ogotem b.d 31,9 43,1 b.d 135,0
Uzytki rolne razem w ha: 3927 3387 3261 83,0 96,3
grunty orne 2946 2300 2530 85,9 110,0
uzytki zielone 789 769 559 70,8 72,7
sady 192 155 136 70,9 88,1
Lasy i grunty lesne 142 113 80 56,0 70,1
Powierzchnia zasiewdw razem w ha: 2380 2 146 2517 105,8 117,3
zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi 1639 1414 1350 82,3 95,5
kukurydza 45 57 281 623,8 494,6
ziemniaki 380 384 424 111,6 110,4
warzywa 186 113 67 36,3 59,4
Pogtowie zwierzat sztuk:
bydto 911 728 636 69,8 87,4
w tym krowy 542 394 292 53,9 74,1
trzoda chlewna 1912 702 16 0,8 2,3
dréb ogdtem b.d. 5489 2299 b.d 41,9
drob kurzy razem 3928 4 500 1816 46,2 40,4
Liczba gospodarstw posiadajgcych:
bydto 211 101 53 25,1 52,5
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w tym krowy 190 82 39 20,5 47,6
trzoda chlewna 160 55 3 1,9 5,5
drob ogdtem b.d. 186 69 b.d 37,1
drob kurzy razem b.d. 178 64 b.d 36,0
bez zwierzat gospodarskich 527 339 0,0 0,0
Liczba ciggnikéw w gospodarstwach rolnych 379 426 385 101,6 90,4
Liczba kombajnéw zbozowych 18 b.d. 29 161,1 b.d
Liczba kombajnéw ziemniaczanych 69 b.d. 82 118,8 b.d
Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w ha:

powierzchnia ogdlna 5,27 6,46 8,65 164,0 133,9
w tym uzytki rolne 4,84 5,85 7,97 164,8 136,2
Zuzycie nawozéw mineralnych: - NPK/1 ha b.d. 71,3 99,3 b.d 139,3
- Ca0/1 ha b.d. 12,5 70,2 b.d 561,6
ogotem b.d 579 408 b.d 70,5
z dochodem z dziatalnosci rolniczej b.d 519 408 b.d 78,6
z dochodem z emerytury i renty b.d 126 109 b.d 86,5

z dochodem 2z pozarolniczej dziatalnosci|b.d b.d
gospodarczej 126 77 61,1
z dochodem z pracy najemnej b.d 286 204 b.d 71,3

z dochodem z innych niezarobkowych zrédet | b.d b.d
poza emeryturg i renta 14 32 228,6

Zrédto: BDL GUS; wyliczenia wiasne.

Z przedstawionych danych i zaobserwowanych trenddw wynika, ze w produkcji rolnej
gminy zachodzg duze i szybkie zmiany. Syntetycznymi miernikami tych zmian moze byc
zmniejszenie liczby gospodarstw rolnych o potowe, a w pozostatej pofowie tyko mniej niz co
dziesigte posiada krowy. Oznacza to, ze wiekszos¢ tradycyjnej zabudowy zagrodowej faktycznie
przestata by¢ zagrodowa, gdyz budynki inwentarskie i gospodarcze sg puste.

Z powyzszego wynika wniosek, iz zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe
zagrodowg mogg zgtasza¢ nieliczne gospodarstwa decydujgce sie na powiekszanie areatu
gruntow i skali produkcji, ktore nie majg mozliwosci lokalizacji nowych, wiekszych budynkéw w
uzytkowanych obecnie zagrodach. Ze wzgledu na duzg ucigzliwos¢ takie tereny powinny by¢
projektowane w oddaleniu od istniejgcej zabudowy, zwtaszcza mieszkaniowej.

2. Prognoza ludnosci gminy Kampinos

2.1. Prognozowana liczba mieszkancow
Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzagdzenia przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku,

ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepnianych
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przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy
powinien obejmowac 2044 r.

Niniejsze prognoza opiera sie gtdwnie na bazie danych statystycznych za lata 2013 - 2024,
zawartych w bazie danych lokalnych (BDL) GUS. Wykorzystanie dos$¢ dtugiego przedziatu
czasowego pozwolito na uchwycenie tendencji rozwojowych badanych zjawisk. W przypadku
stanu ludnosci w skali gminy siegnieto do danych dotyczacych Narodowych Spiséw
Powszechnych od 1988 roku. Wykorzystano dostepne dane w przekroju miejscowosci
statystycznych w celu zobrazowania przestrzennego rozktadu badanych zjawisk.

Prognoza ludnosci gminy opiera sie na najnowszej prognozie ludnosci GUS dla gmin do roku

2060. Dane z tej prognozy dla wybranych lat zamieszczono w ponizszej tabeli.

Tabela 25. Prognoza ludnosci gminy Kampinos na lata 2022 - 2060

2022* | 2023 | 2025| 2030| 2035| 2040| 2043 | 2044 | 2045| 2050| 2055| 2060

Grupa wieku Liczba osdb
Ogdtem 4475| 4485| 4503 | 4604 | 4612 | 4593 | 4590 | 4588 | 4581 | 4596 | 4591 | 4524
0-17 834 838 865 869 837 808 805 803 804 836 869 862
18-59/64 2665| 2659 | 2631| 2694 | 2706 | 2693 | 2628 | 2608 | 2596 | 2488 | 2405| 2340
18-44 1563 | 1533 1501| 1472 1436| 1416| 1404| 1407| 1395| 1407 | 1358| 1313
45-59/64 1102 | 1126 1130| 1222 1270| 1277| 1224| 1201| 1201| 1081 | 1047| 1027
60+/65+ 976 988 | 1007| 1041| 1069| 1092 | 1157| 1177 | 1181 | 1272 | 1317| 1322
0-14 720 718 705 726 685 660 659 663 665 701 729 711
15-64 2915| 2920| 2931 | 2983 | 3014 | 2987 | 2936| 2923 | 2912| 2789 | 2681 | 2618
65+ 840 847 867 895 913 946 995| 1002| 1004| 1106| 1181 | 1195
80+ 175 181 199 259 280 289 290 288 293 316 357 384

ludnosci ogétem w procentach

Ogdtem 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
0-17 18,6 18,7 19,2 18,9 18,1 17,6 17,5 17,5 17,6 18,2 18,9 19,1
18-59/64 59,6 59,3 58,4 58,5 58,7 58,6 57,3 56,8 56,7 54,1 52,4 51,7

18-44 34,9 34,2 33,3 32,0 31,1 30,8 30,6 30,7 30,5 30,6 29,6 29,0

45-59/64 24,6 25,1 25,1 26,5 27,5 27,8 26,7 26,2 26,2 23,5 22,8 22,7
60+/65+ 21,8 22,0 22,4 22,6 23,2 23,8 25,2 25,7 25,8 27,7 28,7 29,2
0-14 16,1 16,0 15,7 15,8 14,9 14,4 14,4 14,5 14,5 15,3 15,9 15,7
15-64 65,1 65,1 65,1 64,8 65,4 65,0 64,0 63,7 63,6 60,7 58,4 57,9
65+ 18,8 18,9 19,3 19,4 19,8 20,6 21,7 21,8 21,9 24,1 25,7 26,4
80+ 39 4,0 4,4 5,6 6,1 6,3 6,3 6,3 6,4 6,9 7,8 8,5

Zrodto: BDL GUS
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Prognoze ruchu naturalnego i wedrowkowego ludnosci do powyziszej prognozy
przedstawia kolejna tabela.

Tabela 26. Prognozowany ruch naturalny i wedréowkowy ludnosci

Migracje wewnetrzne | Migracje zagraniczne na

Rok Ruch naturalny na pobyt staty pobyt staty
Urodzenia Zgony Naptyw Odptyw Imigracja | Emigracja
2023 36 42 63 50 5 2
2024 38 43 64 54 5 0
2025 37 45 64 54 6 0
2026 40 48 62 56 10 0
2027 37 43 62 55 31 0
2028 37 44 63 51 36 0
2029 37 49 62 57 24 0
2030 36 52 62 58 15 0
2031 36 46 61 52 14 0
2032 36 51 60 53 12 0
2033 35 50 60 58 9 0
2034 35 50 61 59 11 0
2035 35 53 59 55 11 0
2036 36 47 57 55 11 0
2037 36 55 55 53 11 0
2038 38 54 52 52 12 0
2039 36 52 50 53 12 0
2040 35 49 49 51 12 0
2041 40 47 46 51 12 0
2042 38 49 44 48 12 0
2043 41 45 42 50 12 0
2044 41 49 42 48 12 0
2045 40 49 42 52 12 0
2046 42 45 43 53 12 0
2047 41 49 42 50 13 0
2048 43 43 45 48 13 0
2049 45 55 45 48 12 0
2050 46 45 46 49 12 0
2051 45 46 45 49 12 0
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2052 42 52 47 52 12 0
2053 42 53 45 50 12 0
2054 43 49 45 48 12 0
2055 41 52 44 53 12 0
2056 41 58 41 53 12 0
2057 41 54 39 48 12 0
2058 39 52 39 46 12 0
2059 38 56 38 50 12 0
2060 39 59 39 45 12 0

Zrédto: Prognoza ludnosci GUS wedtug powiatéw i gmin z 2024 roku

W latach 2002 - 2021 miat miejsce przyrost liczby ludnosci w gminie 0 512 o0sob tj. 12,9%.
W latach 2022 - 2040 (wedtug prognozy) wystapi dalszy przyrost liczby mieszkaricéw o 118 oséb
to jest 2,6%, a w latach 2040 - 2060 nieznaczny ubytek (o 69 o0sob tj. 1,5%). Prognozowane
zmiany s3 tak mate, ze mozna je uznac za stabilizacje liczby ludnosci. Role stabilizatora ma
spetniaé imigracja, bowiem przewiduje sie ujemny przyrost naturalny i niewielkie ujemne saldo
migracji wewnetrznych. Trzeba jednak stwierdzi¢, ze zatozenia dotyczgce imigracji sg najmniej
pewnym elementem prognozy.

Duze jest prawdopodobienstwo zasadniczych niekorzystnych zmian w strukturze wiekowej
ludnosci, ktore w ostatnich latach dos¢ szybko postepujg. Zwiekszy sie udziat generacji w wieku
poprodukcyjnym z 21,8 % w 2022 roku do 29,2 % w 2060, a zmniejszy w wieku produkcyjnym z
59,6 % do 51,7 %. Wskaznik obcigzenia demograficznego czyli liczba oséb w wieku
nieprodukcyjnym przypadajgca na 1 osobe w wieku produkcyjnym zwiekszy sie z 0,68 w 2022
roku do 0,93 w 2060.

Dla potrzeb bilansu terenéw pod zabudowe mieszkaniowg przydatne jest oszacowanie
liczby Iudnosci poszczegdlnych wsi. Szacunek wykonano do roku 2040. Oparto go na
nastepujacych zatozeniach:

— suma liczby ludnosci poszczegdlnych wsi bedzie pokrywac sie z prognozg dla catej gminy,
— liczbe ludnosci poszczegdlnych wsi oszacowano uwzgledniajgc ich udziat w ogdlne;j liczbie
ludnosci gminy w roku 2021 oraz wskazniki dynamiki w latach 2002 - 2021.

Wyniki szacunku przedstawiono w tabeli i na wykresie ponizej.
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Tabela 27. Szacunek liczby ludnosci wedtug miejscowosci na tle stanu faktycznego z lat 2002 i
2021

Liczba oséb 2002=100| 2021=100 R-m=100

Miejscowosé
2002 | 2021 2025 2030 2035 2040 2021 2040 2021
Grabnik 77 85 81 82 83 82 110,4 96,8 1,90
Granica 27 24 18 19 19 19 88,9 77,9 0,54
Jozefow 77 66 49 50 50 50 85,7 75,2 1,48
Kampinos 759 | 871 859 878 880 876 114,8 100,6 19,49
Kampinos A 377 | 489 545 557 558 556 129,7 113,7 10,94
Kirsztajnow 125 97 65 66 66 66 77,6 68,0 2,17
Komoréw 286 | 339 345 353 354 352 118,5 103,9 7,59
Kwiatkowek 49 96 162 165 166 165 195,9 171,8 2,15
tazy 251 | 287 282 288 289 288 114,3 100,3 6,42
Pasikonie 153 260 380 388 389 387 169,9 149,0 5,82
Podkampinos 180 | 214 219 224 224 223 118,9 104,2 4,79
Prusy 68 62 49 50 50 50 91,2 79,9 1,39
Skarbikowo 74 33 13 13 13 13 44,6 39,1 0,74
Stare Gnatowice 90 115 126 129 129 129 127,8 112,0 2,57
Strojec 142 156 147 151 151 150 109,9 96,3 3,49
Strzyzew 221 | 252 247 253 253 252 114,0 100,0 5,64
Szczytno 221 | 210 172 175 176 175 95,0 83,3 4,70
Wiejca 426 | 444 398 407 407 406 104,2 91,4 9,94
Wola Pasikoriska 257 | 284 270 276 276 275 110,5 96,9 6,36
Zawady 78 84 78 80 80 79 107,7 94,4 1,88
Razem 3956 | 4468 | 4503 4604 4612 4593 112,9 102,8 100,00

Zrédto: dane wyjéciowe: BDL GUS; opracowanie wiasne.
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Rysunek 54. Liczba ludnosci w latach 2002 i 2021 wedtug NSP i w 2040 wedtug szacunku
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Zrédto: dane wyjsciowe: BDL GUS i szacunek wiasny; opracowanie wiasne.

2.2. taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi /PUMo/
Zasoby i warunki mieszkaniowe

Wedtug stanu na koniec 2024 roku w gminie byto 1 577 mieszkan o liczbie izb 7 225 i
powierzchni uzytkowej 163,1 tys. m2. W latach 2013 - 2024 liczba mieszkari w gminie zwiekszyta
sie 0233 (17,3 %), liczba izb zwiekszyta sie 0 1571 (27,8 %), a powierzchnia uzytkowa o 42,3 tys.
m? (35,1 %). Szczegétowe zmiany pokazuje tabela ponize;.

Tabela 28. Zmiany zasobéw mieszkaniowych w latach 2013 - 2024

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024

mieszkania 1344 1368 1378 1392 1418 1431 1442 1505 1525 1544 1561 | 1577

izby 5654| 5789| 5850| 58932 6089 6161 6215 6830 6948 | 7047 7141]| 7225

p.u.m. m? 120761 848 434 617 880 763 965 423 828 016 068

123 125 127 131 133 134 153 156 159 161 163

110

Zrodto: BDL GUS
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Wyposazenie mieszkan w instalacje na koniec 2024 roku przedstawiato sie nastepujgco:
wodociag 97,3 %, ustep sptukiwany 91,7 %, tazienka 88,3%, centralne ogrzewanie 78,6 %, gaz
sieciowy 8,1 %.

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce mieszkania w latach 2013, 2014, 2023, 2024
przedstawia tabela ponizej.

Tabela 29. Podstawowe wskazniki charakteryzujgce mieszkania

Wyszczegdlnienie 2013 2014 2023 2024
przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania 89,9 90,5 103,2 103,4
przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe 28,1 28,7 36,0 36,3
mieszkania na 1000 mieszkancow 313,2 316,7 349,1 350,5
przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu 4,21 4,23 4,57 4,58
przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie 3,19 3,16 2,86 2,85
przecietna liczba oséb na 1 izbe 0,76 0,75 0,63 0,62

Zrodto: BDL GUS.

W latach 2013 - 2023 oddano w gminie do uzytku 212 nowych mieszkan, najwiecej w
miejscowosciach: Kampinos, Pasikonie, Podkampinos, Kampinos A i Wiejca. Liczbe mieszkan, izb
i powierzchnie uzytkowg mieszkann oddanych do uzytku w poszczegdlnych miejscowosciach
przedstawia tabela i mapka. Wg danych BDL GUS w 2024 r oddano facznie w gminie Kampinos
do uzytku 16 mieszkania, a zasoby catkowite na koniec 2024 roku wynosity 1 506 budynkow
mieszkalnych w gminie.

Tabela 30. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2013 — 2023, analiza wtasna na podst.
danych BDL GUS

Oddane do uzytku w latach 2013 - 2023

Miejscowos¢

mieszkania izby | *p.u.m. m? m?/M
Grabnik 8 46 1238 155
Granica 0 0 0 0
Jozeféw 1 5 111 111
Kampinos 37 217 5303 143
Kampinos A 19 101 2578 136
Kirsztajnow 8 44 1094 137
Komoréw 8 46 1211 151
Kwiatkédwek 8 40 1253 157
tazy 13 66 1474 113
Pasikonie 24 132 3505 146
Podkampinos 21 116 2848 136
Prusy 4 23 527 132
Skarbikowo 1 7 319 319
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Stare Gnatowice 5 32 743 149
Strojec 9 55 1514 168
Strzyzew 8 46 1252 157
Szczytno 5 29 689 138
Wiejca 19 116 3275 172
Wola Pasikoriska 8 48 1527 191
Zawady 6 41 899 150
Razem 212 1210 31360 148

Zrédto: BDL GUS, wyliczenia wtasne.
*p.u.m. — powierzchnia uzytkowa mieszkan

Rysunek 55 Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2013 - 2024
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Natomiast, dla poroéwnania, wedtug danych NSP 2021 na terenie gminy byto 1 510
mieszkan, 1359 zamieszkanych i 151 (10,0 %) niezamieszkanych, a liczba gospodarstw
domowych wynosita 1 240 to jest o 119 mniej niz liczba zamieszkanych mieszkan. Dane te
potwierdzajg z jednej strony nieztg sytuacje mieszkaniowg w gminie, z drugiej za$ wystepowanie
znacznego odsetka mieszkan niezamieszkanych.
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NSP 2021 dostarcza danych o strukturze mieszkan wedtug: powierzchni uzytkowej, liczby
izb, liczby 0séb na izbe, powierzchni uzytkowej na osobe oraz okresu budowy budynku. Dane te
zilustrowano w nizej zamieszczonej tabeli.

Tabela 31. Struktura mieszkan zamieszkanych wedtug NSP 2021. Mieszkania zamieszkane
ogdtem wedtug powierzchni uzytkowej

ogotem 1359 100
ponizej 30 m? 18 1,32
30-39m2 62 4,56
40 - 49 m2 65 4,78
50 -59 m2 94 6,92
60 - 79 m2 202 14,86
80 -99 m? 246 18,10
100-119 m? 212 15,60
120 m2 i wiecej 460 33,85

Mieszkania zamieszkane wg liczby izb

ogbtem 1359 100
1izba 9 0,66
2 izby 124 9,12
3izby 235 17,29
4 izby 361 26,56
5izb i wiecej 630 46,36

Mieszkania zamieszkane wg liczby oséb na izbe - mieszkania

ogdtem 1359 100
ponizej 0,50 osoby/izbe 399 29,4
0,50 - 0,99 osoby/izbe 542 39,9
1,00 osoby/izbe 155 11,4
1,01 - 1,49 osoby/izbe 106 7,8
1,50 - 1,99 osoby/izbe 72 5,3
2,00 - 2,99 osoby/izbe 59 43
3,00 i wiecej osoby/izbe 26 1,9

Mieszkania zamieszkane wg liczby 0séb na izbe - ludnosé

ogbtem 4365 100
ponizej 0,50 osoby/izbe 459 10,5
0,50 - 0,99 osoby/izbe 1775 40,7
1,00 osoby/izbe 605 13,9
1,01 - 1,49 osoby/izbe 551 12,6
1,50 - 1,99 osoby/izbe 417 9,6
2,00 - 2,99 osoby/izbe 339 7,8
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| oo

3,00 i wiecej osoby/izbe 5,0
Mieszkania zamieszkane wg powierzchni uzytkowej na osobe - mieszkania
ogdtem 1359 100
ponizej 7,0 m2/osobe 144 10,6
7,0 - 9,9 m2/osobe 55 4,0
10,0 - 14,9 m2/osobe 114 8,4
15,0 - 19,9 m2/osobe 117 8,6
20,0 - 29,9 m2/osobe 223 16,4
30,0 i wiecej m2/osobe 706 51,9
Mieszkania zamieszkane wg powierzchni uzytkowej na osobe - ludnosé¢
ogbtem 4365 100
ponizej 7,0 m2/osobe 209 4,8
7,0 - 9,9 m2/osobe 323 7,4
10,0 - 14,9 m2/osobe 602 13,8
15,0 - 19,9 m2/osobe 572 13,1
20,0 - 29,9 m2/osobe 875 20,0
30,0 i wiecej m2/osobe 1784 40,9
Zrédto: BDL GUS; wyliczenia wskaznikéw wtasne.
Tabela 32. Struktura mieszkan wedtug okresu budowy
Powierzchnia |Ludnos$¢ w Powierzchnia |Ludno$¢ w
Mieszkania m? miesz- Mieszkania m? miesz-
Okres budowy kaniach kaniach
w liczbach bezwzglednych ogotem = 100

Ogotem 1359 141702 4 365 100 100 100
przed 1918 13 1197 27 1,0 0,8 0,6
1918-1944 43 2 966 119 3,2 2,1 2,7
1945-1970 242 17 442 696 17,8 12,3 15,9
1971-1978 133 12129 432 9,8 8,6 9,9
1979-1988 227 20 834 854 16,7 14,7 19,6
1989-2002 275 30337 1018 20,2 21,4 23,3
2003-2011 214 28 251 682 15,7 19,9 15,6
2012-2016 86 12 864 234 6,3 9,1 5,4
2017-2021 103 13543 283 7,6 9,6 6,5
Suma 1336 139 563 4 345 98,3 98,5 99,5

Zrédto: BDL GUS — NSP 2021; wyliczenia wskaznikdéw wiasne.
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Uwaga: dane czastkowe sg obarczone niewielkim btedem, gdyz nie bilansujg sie z sumami
ogdtem. Jak wynika z wiersza ,,suma” — btad jest niewielki, okoto 1 % i nie wptywa na ogdlng
ocene sytuacji.

Tabele pokazujg, ze przy generalnie nieztej sytuacji mieszkaniowej istnieje pewien odsetek
mieszkan matych, starych i nadmiernie zageszczonych.

XXVIII. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE (art.
13b pkt 7 ustawy)

1. Wzory

W celu okreslenia wielkosSci zapotrzebowania na nowe budownictwo mieszkaniowe,
zgodnie z wymogami ustawowymi, dokonano bilansu potrzeb w zakresie rozwoju budownictwa

mieszkaniowego.

Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od
roku, ktorego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy
udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym

okres prognozy powinien obejmowac 2044 r.

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w

Gminie Kampinos wyliczano wedtug wzoru:

PUM,

ZAP= MZO_ w

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniows,

Mo — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20— 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca,

obliczong wedtug wzoru:

P20=3Po—2P-10

gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z
najnowszymi danymi,
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P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
zdanymi udostepnionymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktdrego pochodzg najnowsze dane.

2. Wyliczenia

Dane wejsciowe zaczerpniete z Bazy Danych Lokalnych GUS (na koniec 2024 r.) dane dla
Gminy Kampinos oraz z analiz wtasnych wykorzystane do wyliczen:

Zgodnie z przedstawiong powyzej metodg obliczen, M20 = 4 588 x 5% = 4817 oséb —
prognozowana liczba mieszkancéw Gminy Kampinos w 2044 r. powiekszona o 5%.

Mo = 4 817 0sdb

PUMo - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi (na

koniec 2024 roku) wynosi: 163 110 m?.

PUMo = 163 110 m?

Po — dla gminy na koniec 2024 roku wynosi: 36,3 m?,
P.10— na koniec 2014 roku wynosi: 28,7 m?,
zatem po podstawieniu do powyzszego wzoru otrzymano:

P20=3x36,3m?- 2x28,7m?=108,9 m?-57,4 m?=51,5 m?

P20=51,5 m?
PUM
ZAP =M,, — 2,
P20

Obliczone wedtug powyzszego wzoru zapotrzebowanie na nowa zabudowe (ZAP) wynosi:

4 817 0séb — 163 110 m?/ 51,5 m?/ osobe =

4 817 oséb — 3 167 os6b = 1 650 os6b

ZAP =1 650 os6b

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust.

2 pkt 1 — 3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym

134 |Strona



Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Kampinos

— wersja do opiniowania i uzgodnien

luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Dziatanie to stuzy¢ ma zachowaniu
elastycznosci planistycznej wobec niepewnosci i zmiennosci dotyczacej przysztych proceséw
inwestycyjnych, rozwojowych czy tez uwarunkowan rynkowych. W Gminie Kampinos wartos$¢ ta
wynos od 1 155 — 2 145 osdb.

70% (1 650 x 70%): ZAP min = 1 155 0s6b — minimum

130% (1 650 x 130%): ZAP max = 2 145 os6b — maximum.

Co przektada sie potencjalnie na 110 467,5m? (2 145 x 51,5 m? / osobe) tacznej powierzchni

uzytkowej wszystkich nowych mieszkan w gminie.

Jednoczesnie, nalezy dodac iz obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 ustawy pozwalajgcy
na wyznaczenie obszarow przekraczajgcych 130% zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w terenach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego i obszardéw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Na podstawie Rozporzgdzenie, zgodnie z brzmieniem § 3 ust 10: dopuszcza sie okreslenie
wyzszego zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowgq, niz wynika to ze wzoru, o ktorym
mowa w ust. 2, jeZeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy

mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy.

Zgodnie z powyzszym przyjmuje sie dla gminy Kampinos wyzsze zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg, wynikajace z uwzglednienia zatozen Strategii rozwoju Gminy Kampinos
sporzadzonej na lata 2025 — 2035 (zwana dalej Strategig). Jak wskazuje Strategia, liczba
mieszkancow gminy , powinna byc¢ powiekszona o ok. 50%, do wielkosci 3 300 oséb.” Zgodnie ze
wskazaniem ze Strategii uwzgledniono w dalszych pracach nad POG szczegdlne potrzeby Gminy
Kampinos w zakresie realizacji nowej zabudowy. Ww. dokument, wskazuje w rozdziale
dotyczgcym sytuacji przestrzennej, iz gmina Kampinos ze wzgledu na swoje potozenie, w bliskiej
odlegtosci od stolicy moze w najblizszych latach utraci¢ wiejski charakter i przeksztatci¢ sie na
inne funkcje, gtdwnie mieszkalne. Gmina stawac sie bedzie ,sypialnig” dla miasta, w ktérym jej
mieszkanicy bedg pracowac, studiowac.
Zatem w Gminie Kampinos zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
powinno miescié sie w przedziale pomiedzy:
1 155 osdb (ZAP 70%) a 3 330 oséb (wskazanie ze Strategii rozwoju Gminy).
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XXIX. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE]
ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13d ustawy

Zgodnie z art. 13d ustawy, ustalenia Planu Ogdlnego w zakresie strefy uzupetnienia
zabudowy powinny wynika¢ z analizy chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w

istniejgcej zabudowie, zlokalizowanych w granicach zwartej zabudowy.

1. Chtonnos¢ terendéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(mpzp)

1.1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy (mpzp), w tym
obszary, na ktérych przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

Na terenie gminy Kampinos obowigzuja 34 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Pokrywajg obszar o powierzchni okoto 698 ha co stanowi jedynie okofo 8 %
powierzchni gminy Kampinos.

Rysunek 56. Zasiegi obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie wtasne.

M ’{A./ —\-/

L—im——
~E= 7
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Ponizej w tabeli przedstawiono wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w gminie Kampinos.

Tabela 33. Wykaz obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

L.P. Nazwa planu / numer uchwaty

1. Uchwata nr XXXVI/170/2001 Rady Gminy Kampinos z dnia 20.09.2001 r. (tazy);

2. Uchwata nr XXIX/209/02 Rady Gminy Kampinos z dnia 31.01.2002 r. (Kampinos,
Komordw, tazy, Strzyzew Parcele);

3. Uchwata nr XXXI/233/02 Rady Gminy Kampinos z dnia 20.06.2002 r. (Podkampinos);

4, Uchwata nr XXXI/234/02 Rady Gminy Kampinos z dnia 25.04.2002 r. (Kwiatkowek);

5. Uchwatg nr XXXI/238/02 Rady Gminy Kampinos z dnia 20.06.2002 r. (Jozeféw,
Kampinos, Komorow, Kwiatkowek, Podkampinos, Prusy, Zawady);

6. Uchwata nr XXXI1/242/02 Rady Gminy Kampinos z dnia 20.06.2002 r. (tazy);

7. Uchwata nr XXXI1/243/02 Rady Gminy Kampinos z dnia 20.06.2002 r. (Pasikonie);

8. Uchwata nr XXXI1/246/02 Rady Gminy Kampinos z dnia 26.09.2002 r. (tazy);

9. Uchwata nr XXXIII/247/02 Rady Gminy Kampinos z dnia 26.09.2002 r. (Wola
Pasikonska);

10. Uchwatg nr XXXIV/257/02 Rady Gminy Kampinos z dnia 10.10.2002 r. (Kampinos);

11. Uchwata nr XXXIV/258/02 Rady Gminy Kampinos z dnia 10.10.2002 r. (Komoréw);

12. Uchwata nr VII/52/2003 Rady Gminy Kampinos z dnia 24.02.2003 r. (Kampinos);

13. Uchwata nr VII/51/2003 Rady Gminy Kampinos z dnia 24.02.2003 r. (Zawady);

14, Uchwata nr VII/54/2003 Rady Gminy Kampinos z dnia 24.03.2003 r. (Podkampinos);

15. Uchwata nr I1X/63/03 Rady Gminy Kampinos z dnia 28.04.2003 r. (Podkampinos);

16. Uchwata nr XI1/89/03 Rady Gminy Kampinos z dnia 28.07.2003 r. (tazy Kolonia
Ludwikow);

17. Uchwata nr XI1/91/03 Rady Gminy Kampinos z dnia 28.07.2003 r. (Wiejca);

18. Uchwata nr XI1/93/03 Rady Gminy Kampinos z dnia 28.07.2003 r. (Kampinos);

19. Uchwatg nr XI11/98/03 Rady Gminy Kampinos z dnia 27.08.2003 r. (Kwiatkowek);

20. Uchwatg nr XI11/99/03 Rady Gminy Kampinos z dnia 27.08.2003 r. (Zawady);

21. Uchwatg nr XI11/100/03 Rady Gminy Kampinos z dnia 27.08.2003 r. (Kwiatkéwek);

22. Uchwatg nr XV/115/03 Rady Gminy Kampinos z dnia 27.10.2003 r. (Wiejca);

23. Uchwatg nr XXVI/176/04 Rady Gminy Kampinos z dnia 28.10.2004 r. (Gnatowice
Stare);

24. Uchwatg nr XLVII/283/06 Rady Gminy Kampinos z dnia 31.07.2006 r. (Gnatowice
Stare);

25. Uchwatg nr LIV/248/10 Rady Gminy Kampinos z dnia 06.09.2010 r. (Podkampinos);

26. Uchwatg nr VIII/36/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 31.04.2011 r. (tazy Kolonia
Ludwikow);

27. Uchwatg nr XV/55/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 30.11.2011 r. (Szczytno);

28. Uchwatg nr XV/56/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 30.11.2011 r. (Wiejca);

29. Uchwatg nr XLI/180/13 Rady Gminy Kampinos z dnia 11.09.2013 r. (Kampinos);

30. Uchwatg nr XLI/181/13 Rady Gminy Kampinos z dnia 11.09.2013 r. (Kampinos A);

31. Uchwatg nr LXVI1/322/18 Rady Gminy Kampinos z dnia 09.10.2018 r. (Komordéw);

32. Uchwatg nr LXVII/323/18 Rady Gminy Kampinos z dnia 09.10.2018 r. (Budki
Zelazowskie);

33. Uchwatg nr XV/156/20 Rady Gminy Kampinos z dnia 28.09.2020 r. (cz. Kampinos A i
cz. Kampinos;.

34. Uchwatg nr XLI/262/22 Rady Gminy Kampinos z dnia 28.02.2022 r. (cz. Zawady).
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Ponizej w tabeli zestawiono rodzaje zagospodarowania terendw wynikajgce z
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy

Kampinos wraz z ich powierzchnia.

Tabela 34. Rodzaje terendéw funkcjonalnych wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego wraz z ich powierzchnia.

L.p. Powierzchnia

Tereny funkcjonalne z mpzp catkowita funkcji [m?]

1. 3173571
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2. Tereny zabudowy letniskowe] z dopuszczeniem zabudowy 150 767
mieszkaniowej catorocznej

3. 330594
Tereny zabudowy zagrodowej

4, 33009
Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy siedliskowe]

o Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzysz 8 643 330
ustugowej

6 Obszar zagrozenia powodziowego 161 693

7 Tereny laséw 20222

8. Tereny zieleni 329

9 Tereny wod powierzchniowych 17 328

10. | Tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej 62 889

11. | Tereny zabudowa ustugowej 90938

12. | Tereny rolnicze 319 744

13. | Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw 1170039

14. | Tereny komunikacji 569 661

15. | Teren infrastruktury technicznej 14 303

Suma 6979 426 m?
697,9426 ha

Nastepnie dokonano analizy zainwestowania. Wyliczenia przedstawiono w tabeli ponizej.
Powierzchnia niezainwestowana (niezabudowana), umozliwiajacg realizacje zabudowy
mieszkaniowej, tagczna we wszystkich obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy wynosi: 1 918 667,75 m? (191,8 ha) bez roztozenia jej na

odrebne mpzp (patrz tabela ponizej).
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Tabela 35. Zestawienie powierzchni w obowigzujacych na terenie Gminy Kampinos miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej,
wybrane funkcje.

Powierzchnia Udziat % Powierzchnia terenéw
R funkcji niezabudowanych /
Tereny funkcjonalne z mpzp Powierzchnia | zabudowanych / i i . mieszkaniowe niezagospf)darowanyc
przeznaczone pod realizacje catkowita zainwestowanych Pf’w'erZCh"'a terenow | jw ) h{ p(.)ten.qalna.)
funkcji mieszkaniowej / funkcji w mpzp | (na podstawie niezabudowanych / przeznaczaniu | Przelicznie udziatu %
zaszeregowanie [m?] bdpt, niezagospodarowanyc | terenu z mpzp | funkcji mieszkaniowej
ortofotompy) h przyjety do [m2] (4 x 5)
e
[(m?] [m?] (2-3) wyliczeni (4)
1 2 3 4 5 6
bud oskani 70% 1197 743,598
_Za udowa mieszkaniowa 3171597
jednorodzinna
1460534 1711062
Tereny zabudowy 30% 23 544,74
letniskowej z
MN | dopuszczeniem zabudowy 150 768
3 mieszkaniowej catorocznej 72 285 78 482
Tereny zabudowy 70% 494149,6
mieszkaniowej 864 333
jednorodzinnej i ustugowej 158 405 705 982
Suma 4186 67 i 1715 437,94
1691 225 2 495 473
Tereny zabudowy
zagrodowe] 330594 | 44981 285 613 70% 199 929
Tereny rolne z
RM?* | dopuszczeniem zabudowy 33 009 30%
siedliskowej 22 007 11 002 3300,6
s 363 603 i
e 66 988 296 615 203 229,81
Suma taczna [m?] szacunkowa 4552274 i
chtonnoé 1918 667,75
1758212 2 792 088

* Przyjeto uogdlniony procentowy udziat zabudowy mieszkaniowej w catkowitej
powierzchni terenu. Pozostata czes¢ uwzglednia powierzchnie biologicznie czynng, komunikacje
oraz funkcje towarzyszace i uzupetniajgce, dopuszczone zgodnie z zapisami mpzp.

W analizie przyjeto zatozenie, ze dziatka jest uznawana za zainwestowang, jezeli na mapie,
EGIB, ortofotomapie lub w bazie BDOT widnieje na niej budynek. W mys| zasady, ze dziatka
zabudowana budynkiem stanowi teren zainwestowany, o niskim prawdopodobienstwie
przeksztatcen, wtdérnego podziatu i mozliwosci realizacji nowej zabudowy. Przeprowadzono
rowniez ocene ksztattu i powierzchni wyznaczonych terendw pod katem mozliwosci ich

zabudowy.

3 Funkcja MN z mpzp odpowiada strefie SJw POG
4 Funkcja RM z mpzp odpowiada strefie SZw POG
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Zgodnie z przepisami ustawy i Rozporzadzenia, chtonnos$¢ niezabudowanych terendow

mieszkaniowych okresla sie liczbg mieszkancéw. W zwigzku z tym, po wyznaczeniu potencjalnej

chtonnosci wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, wartosci te przeliczono na liczbe

0s0b. Szczegdtowe analizy zamieszczono w rozdziale ponizej.

v
v

v

v

1.2. Zatozenia, wyliczania, wnioski

1 gospodarstwo domowe = 1 mieszkanie.

Zgodnie z danymi statystycznymi GUS na rok 2023, 2024 Srednia liczba osob w

gospodarstwie domowym w Polsce wynosi 2,4 osoby — wartos$¢ przyjeto do wyliczen.

Zgodnie z przepisami odrebnymi (z ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju

rolnego, dziatka rolna nie moze by¢ mniejsza niz 0,3ha) wielkos$¢ dziatki budowlanej RM (wg

ustawy, Rozporzadzenia: SZ) wynosi 3 000 m?— wartos¢ przyjeto do wyliczen.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, obowigzujacych mpzp na terenie Gminy Kampinos:

— powierzchnia terendéw niezabudowanych MN (wg Rozporzgdzenia: SJ) w obowigzujgcych
mpzp wynosi: 1 715 437,94 m?,

— powierzchnia terendw niezabudowanych RM (wg ustawy, Rozporzadzenia: SZ) w
obowigzujgcych mpzp wynosi: 203 229,81 m?,

— minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej (w mpzp) MN (wg ustawy,
Rozporzadzenia: SJ) ksztattuje sie w przedziale: 800 — 1 800 m?.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, srednia, arytmetyczna, powierzchnia dziatki

budowlanej zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym na terenie gminy

Kampinos jest stosunkowo duza i wynosi okoto 10 802 m? (w odniesieniu do powierzchni

wszystkich dziatek w gminie), Srednia arytmetyczna powierzchnia dziatki budowlanej w

odniesieniu do dziatek zabudowanych wynosi okoto 10 283 m?, a $rednia arytmetyczna

wielko$é dziatki w gminie wynosi okoto 8 807 m?.

Jak wynika z analizy wnioskéw ztozonych po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia

planu ogdlnego gminy Kampinos wykazata, ze srednia, arytmetyczna, powierzchnia dziafki

budowlanej objetej wnioskami wynosi okoto 7 696 m?.

W projekcie planu ochrony KPN, z grudnia 2024 r. wskazano nastepujgce wytyczne dla

ksztattowania zabudowy: ,zabudowa na duzych dziatkach rezydencjalnych o areale okoto

2000 m? - 2500 m? (i wiekszych)”.
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Analizy dotyczgce wielkosci dziatek budowlanych pozwalajg stwierdzié, iz dziatki budowlane na
terenie gminy majg wieksze powierzchnie niz minimalne parametry ustalone w planach
miejscowych, zabudowa na terenie gminy ma charakter bardzo ekstensywny.

W oparciu o powyzsze analizy i wartosci dotyczace analizy dziatek budowlanych, w celu
oszacowania potencjalnej chtonnosci terenéw niezabudowanych w mpzp w tym luk w istniejgce;j
zabudowie, przyjeto do wyliczeri wielko$¢ dziatki budowlanej wynoszaca 2 000 m?2. Warto$¢ ta
uznana zostata za optymalng z punktu widzenia zaréwno racjonalnego rozwoju przestrzennego,

jak i mozliwosci finansowych mieszkancow w przypadku zakupu nieruchomosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy terendw niezabudowanych w mpzp i wyliczen otrzymano :

— powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, MN (wg ustawy,
Rozporzadzenia: SJ): 1 715 437,94 / 2 000 m? = 857,7 dziatek budowlanych. Przyjmujac ze na
jednej dziatce budowlanej zrealizowa¢ mozna jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojgcy jednolokalowy, istnieje na tym obszarze potencjalna mozliwosc¢ realizacji 857,7
domodw. Nastepnie pomnozono te wartos¢ przez srednig wielkos¢ gospodarstw domowego
w Polsce, tj. x 2,4 osoby otrzymano 2 058,5 osob, wyliczenie:

1715 437,94 /2000 m?= 857,7
857,7 x 2,4 =2 058,5.

— powierzchnia terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, RM (wg ustawy,
Rozporzadzenia: SZ) wynosi: 203 229,81 m? / 3 000 m? = 67,7 dziatek budowlanych.
Przyjmujgc ze na jednej dziatce budowlanej zrealizowa¢ mozna jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojgcy jednolokalowy, istnieje na tym obszarze potencjalna mozliwos¢
realizacji 67,7 domdw. Nastepnie pomnozono te wartos¢ przez srednig wielkos¢
gospodarstwa domowego w Polsce, tj. x 2,4 osoby, wyniku czego otrzymano 162,5 osob,
wyliczenie:

203 229,8m? /3000 m?=67,7
67,7x2,4=162,5.

Wyniki analizy chtonnosci wyrazonej w osobach (obszaréw niezabudowanych w mpzp):
Potencjalna chtonno$¢ terenéw MN (wg ustawy, Rozporzgdzenia dot. POG: SJ)

niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, w mpzp wynosi: 2 058,5 osoéb.
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Potencjalna chtonnos¢ terenédw RM (wg ustawy, Rozporzadzenia dot. POG: SZ7)
niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, w mpzp wynosi: 162,5 osdb.
Daje to tgczng sume 2 221 o0séb (po zaokragleniu) - potencjalna chtonnosé

obszaréw niezabudowanych w mpzp wyrazona w osobach (2 058,5 + 162,5).

2. Obszar Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) w Gminie Kampinos, poza terenami planéw
miejscowych

2.1. Przyczyny wyznaczenia Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) (13h ust. 2 pkt 2 ustawy)

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, Obszary Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) wyznacza sie w
granicach stref planistycznych jako tereny przeznaczone do realizacji zabudowy na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, przy czym ich wyznaczenie musi uwzglednia¢ m.in. chtonnos¢
terendw juz przeznaczonych do zabudowy oraz potrzeby wynikajgce z prognozy demograficznej.
Analiza prognoz demograficznych oraz dotychczasowego tempa wydawania decyzji o warunkach
zabudowy (- wydanych do czasu zmiany ustawy) wskazuje na umiarkowane, lecz stabilne
zapotrzebowanie na nowe inwestycje mieszkaniowe. Wyznaczenie OUZ pozwala zabezpieczy¢
rosngce potrzeby spoteczne, zachowad ciggtosci rozwoju osadnictwa o charakterze wiejskim,
szczegblnie w lokalizacjach, gdzie brak jest obowigzujagcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, a wydawanie decyzji o warunkach zabudowy byto
dotychczas chaotyczne — gdyz nie musiaty by¢ one zgodne z dokumentem kierunkowym tj.
Studium.

Analiza wykazata, ze w granicach miejscowosci o zwartej strukturze osadniczej (m.in. Strzyzew,
Pasikonie, Grabnik, Podkampinos, tazy, Szczytnie, Komorowie, Wola Pasikoriska, Kampinos,
Zawady) wystepuje znaczacy potencjat dla uzupetnienia zabudowy, w poréwnaniu z innymi
sotectwami (nieco mniejszy w Rzeszycach, Kirsztajnowie, Strojec, Kwiatkéwek i Budkach

Zelazowskich).

2.2. Sposoby, zasady wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Na terenie gminy Kampinos wystepujg liczne niezabudowane dziatki w obrebie istniejgcych
jednostek osadniczych (Kapinos, Komoréw, Podkampinos, tazy, Zawady, Pasikonie, Wola
Pasikoriska, Strzyzew, Szczytno, Kwiatkdwek, Grabnik, Budki Zelazowskie, Kirsztajndw i Strojec),
ktére posiadajg dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Ich lokalizacja pomiedzy

istniejgcymi budynkami pozwala na racjonalne ,domkniecie” uktaddéw urbanistycznych. Obszar
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Uzupetnienia Zabudowy (OUZ), poza obszarami w mpzp, zostaty wyznaczone tam, gdzie
infrastruktura techniczna i drogowa jest juz dostepna lub planowana do realizacji. W ramach prac
nad Planem Ogdlnym Gminy Kampinos przeprowadzono analize chtonnosci przestrzennej na

podstawie:

ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB),

- analizy pokrycia terenu (ortofotomapa, dane BDOT10k, inwentaryzacja urbanistyczna),
- obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

- danych demograficznych (GUS),

- istniejgcej struktury urbanistycznej miejscowosci w gminie (w tym rozktadu i

intensywnosci zabudowy),

identyfikacji wolnych dziatek budowlanych i luk w zabudowie.
W mysl zasady, ze dziatka zabudowana budynkiem stanowi teren zainwestowany, o niskim

prawdopodobienstwie przeksztatcen, wtérnego podziatu i nowej zabudowy mieszkaniowej.

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Przy wyznaczaniu OUZ
uwzgledniono wytgcznie budynki zaliczane do nastepujgcych kategorii wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z
dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):
— budynki przemystowe (KST 101),
— budynki handlowo-ustugowe (KST 103),
— budynki biurowe (KST 105),
— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej (KST 106),
— budynki oéwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe (KST 107),
— pozostate budynki niemieszkalne (KST 109),
— budynki mieszkalne (KST 110).

W odniesieniu do terendéw potozonych przy granicy administracyjnej gminy Kampinos,
uwzgledniono réwniez budynki zlokalizowane w gminach sasiednich, przylegtych gmin,
znajdujgce sie w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od tej granicy, na podstawie danych

pochodzgcych z Ewidencji zbiorow i ustug danych przestrzennych (EZUDP).
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Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) w planie ogdlnym gminy:
,Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,

jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
Pp = 25% x (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w sposob, o ktdrym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza faczng powierzchnie obszardow wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1

pkt 1-3,

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszardow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o

ktérym mowa w ust. 1.”

Przy uzyciu Wtyczki APP? otrzymano nastepujgce wartosci:
Pu=2779693,93 m?

Pb=7114 310,15 m?

Pp =25% (7 114 310,15 -2 779 693,93) = 1 083 654,05m?
Pp =108 ha

W zwigzku z powyzszym dla Gminy Kampinos mozliwe jest rozszerzenie obszaru
uzupetnienia zabudowy (OUZ) maksymalnie do powierzchni 108 ha (wartos¢ po zaokragleniu).
Rozszerzenia te objety tereny niezabudowane / niezainwestowane, w tym luki w istniejacej
strukturze osadniczej wsi o facznej wykorzystanej w POG powierzchni wynoszacej okofo 103 ha.
Wielko$¢ ta moze ulec zmianie w wyniku dalszych prac, np. rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu planu ogolnego. Wyznaczajgc obszar OUZ starano sie uwzgledni¢ wnioski mieszkancow,
wtascicieli ztozone w ramach procedury POG na etapie zawiadomienia o wszczeciu procedury

oraz polityke przestrzenng gminy, zawartg takze w dotychczas obowigzujgcym Studium.
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Rysunek 57 Rozktad przestrzenny obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ). Zrédto: analiza
witasna

A P
'\\/ [“

Lotew. 7

Zastosowane oznaczenia:

Obszar Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) wyznaczonych

w sposob, o ktorym mowa w ust. 1. Uzasadnienia
Legend a [] do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju | Technologii

z dnia 2 maja 2024 roku w sprawie sposobu

wyznaczania Obszaru Uzupetnienia Zabudowy

: : Granica Planu Ogdlnego gminy Kampinos w Planie Ogélnym Gminy
Obszary powiekszenia Obszaréw Uzupeltnienia Zabudowy
[ | Granica obrebéw ewidencyjnych B wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1,
X . w wyniku rozszerzenia ich granic
ramses - Nazwa obrebu ewidencyjnego i Granica obszaréw objetych Miejscowym

. . . . Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Granica dziatek ewidencyjnych . . ’ .pOd e
L5 Istniejace obiekty budowlane

145 |Strona



3. Chtonnosci obszaréw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w obszarach
uzupetnienia zabudowy (OUZ), poza terenami obowigzujgcych planéw miejscowych

Zatozenia:
Do obliczen chtonnosci obszarow niezabudowanych w OUZ przyjeto zatozenia analogicznie,
jak do wyliczen obszarow w mpzp, tj.:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (wg ustawy, Rozporzadzenia: SJ)
powierzchnie nowo wydzielana dziatki budowlanej wynoszacg 2 000 m? (takg samg jak w
przypadku wyliczenia chtonnos$é¢ w mpzp),

— dla zagrodowe;j / siedliskowej RM (wg ustawy, Rozporzadzenia: SZ) 3 000m? (zgodnie z
ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, dziatka rolna nie moze
by¢ mniejsza niz 0,3ha),

— oraz zgodnie z danymi statystycznymi GUS (2023, 2024), s$rednia liczba osdb w

gospodarstwie domowym w Polsce wynosi 2,4 osoby.

Powierzchnia terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, SJ w OUZ wynosi:
452 214,07 m? (45,2 ha).
Powierzchnia terenow niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie, SZ w OUZ wynosi:

8 066,10 m? (8,07 ha po zaokragleniu).

SZiSJ) s3 to, wg Rozporzadzenia, strefy wielofunkcyjnej totez do wyliczen chtonnosci pod rozwdj
zabudowy mieszkaniowej, wyrazonej w osobach, przyjeto 60% ich powierzchni. Pozostata czesé
(40%) uwzglednia wszystkie inne funkcje okreslone Rozporzadzaniem w przeznaczaniu

podstawowym i dodatkowym.

Wyliczana:

— SJ: 452 214,07 m?x 60% / 2 000 m?= 135,6 dziatek budowlanych. Przyjmujac ze na jednej
dziatce budowlanej zrealizowa¢ mozna jeden budynek mieszkalny wolnostojgcy
jednorodzinny jednolokalowy, istnieje potencjalna mozliwos¢ realizacji 135,6 domow x 2,4
0soby otrzymano 325,44 oséb, wyliczenie:

452 214,07 m? x 60% = 271 328,442
271328,442 /2 000 m?= 135,6
135,6x2,4=325,44
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Potencjalna chtonnos¢ terenéw SJ niezabudowanych w OUZ wynosi (po zaokragleniu do

petnej wartosci): 325 oséb.

— SZ: 8066,1 m?x60% /3000 m?=1,6 dziatki budowlane, zaokraglono do 2. Przyjmujac ze
na jednej dziatce budowlanej zrealizowa¢ mozna jeden budynek mieszkalny wolnostojgcy
jednorodzinny jednolokalowy, istnieje potencjalna mozliwo$¢ realizacji 2 doméw (*po
zaokraggleniu do petnej wartosci) x 2,4 osoby = 5 0sdb (zaokraglono do petnej wartosci),
wyliczenie:

8 066,1 m? x 60% = 4 839,66
4 839,66/3 000 m?= 1,6
*2x2,4=4,8

Potencjalna chtonnos¢ terendw SZ niezabudowanych w OUZ wynosi: 5 oséb.

Co daje tgczng sume 330 oséb (325 + 5) - potencjalna chtonnos¢ obszaréow

niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wyrazona w osobach, w OUZ (SJ + SZ).

4. Podsumowanie chfonnosci - Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg z chtonnoscig terenéw mieszkaniowych niezabudowanych

Zgodnie z ustawag, zaspokojenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg musi
uwzglednia¢ potencjat mozliwosci stwarzanych na niezabudowanych terenach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (mpzp) oraz na terenach Obszaru
Uzupetnienia Zabudowy (OUZ).

Potencjalna chtonnos¢ terenéw niezabudowanych w mpzp w gminie Kampinos wynosi: 2 221
0s0b.
Potencjalna chtonnos¢ terendw niezabudowanych w OUZ w gminie Kampinos wynosi: 330 osdb.
Suma chtonnosci, wyrazona w osobach,
terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) i w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) wynosi:
2221 +330=2551 osob.

Co oznacza ze wartosc ta nie przekracza i miescic sie w przedziale pomiedzy
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1 155 o0séb (ZAP 70%) a 3 300 osdb (wartosé okreslona w Strategii rozwoju Gminy)°

zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Zatem w Planie Ogélnym Gminy Kampinos zachodzg przestanki do wyznaczania nowych terenéw
pod realizacje zabudowy mieszkaniowej, poza terenami istniejgcej zabudowy, wyznaczonymi na
cele realizacji zabudowy mieszkaniowej, w mpzp i OUZ, wyrazona w osobach na poziomie
zgodnym z wyliczaniem:

3 300° 0s8b — 2 551 0séb = 749 oséb

W zwigzku z powyziszym przewiduje sie, w Planie Ogolnym Gminy Kampinos, wyznaczanie
nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne poza obszarami wyznaczonymi
w mpzp i OUZ oraz stanem istniejgcym.

tgczna suma potencjalnej chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w gminie Kampinos (mpzp +
OUZ + nowe wyznaczone w POG), wyrazona w osobach wynosi: 2 221 (mpzp) + 330 (OUZ) + 749

(nowe, poza mpzp, poza OUZ do wyznaczenia w POG) = 3 300 oséb.

Uwzgledniajgc powyzsze wyliczone wartosci oraz polityke przestrzenng Gminy Kampinos, a takze
uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b ustawy, mozliwe jest wyznaczenie nowych stref SJ,
poza obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ), poza obszarami mpzp. W celu oszacowania
potencjalnej wielkosci powierzchni nowych terendw pod budownictwo mieszkaniowe, jako ze
ustawodawca nie narzucit sposobu dokonania wyliczen, przyjeto nastepujgce zatozenie, oparte
na uzyciu wartosci sredniej wielkos$ci gospodarstwa domowego w Polsce, wg GUS stan na rok
2024 (jak w przypadku wyliczer chtonnosci w mpzp i OUZ):

749 0s6b / 2,4% =312 domow / dziatek (przy zatozeniu, jak dla wyliczer chtonnosci w mpzp i OUZ,
jeden dom jednorodzinny wolnostojgcy jednolokalowy na jednej dziatce budowlanej),

312 x 2 000m? (wielko$¢ dziatki budowlanej uzyta do wyliczenn analogiczna jak dla wyliczen
chtonnosciw mpzp i OUZ) = 624 166 m? = 62,41 ha —Otrzymang wartos¢ (62,41 ha) powiekszono

0 40%, uwzgledniajac wielofunkcyjng strukture strefy SJ. Zgodnie z Rozporzadzeniem, obszary te

5 Patrz opisano w rozdziale XXVIII Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

6 Srednia iloé¢ 0séb w gospodarstwie domowym w Polsce, wg danych GUS na rok 2024. (1 gospodarstwo domowe
=1 mieszkanie)
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pozwalajg na wystepowanie roznych funkcji terenu okreslonych w profilach (podstawowym i
dodatkowym Strefy). Wyliczania:
62,4 + 40% (z 62,4) = 62,4 + 24,97 = 87,38 ha — co stanowi maksymalne zapotrzebowanie na
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej.

Podsumowujgc w Planie Ogdlnym gminy Kampinos mozna wyznaczy¢ okoto / maksymalnie

87 ha nowych terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, poza OUZ i mpzp.

W Planie Ogélnym Gminy Kampinos wykorzystano okoto 54 ha z tej powierzchni,
wyznaczajagc nowy teren SJ (poza mpzp i poza OUZ)Wielkos¢ ta moze ulec zmianie na etapie prac
planistycznych np. w wyniku rozpatrzenia uwag ztozonych na etapie konsultacji spotecznych do
projektu planu ogdlnego.

Na tej podstawie stwierdza sie ze gmina Kampinos w perspektywie 20 lat ma zabezpieczong

odpowiednig ilos¢ terendw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej.

3k %k Xk
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Czesc B

Przyczyny o ktérych mowa w art. 13 h ust. 2 pkt 1 - 3 ustawy
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GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE; GMINNY KATALOG STREF
PLANISTYCZNYCH (art. 13e ustawy)

Przyczyn wyznaczenia Gminnych Standardéw Urbanistycznych oraz Stref Planistycznych w

granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych

spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo w ust. 3 ustawy.

1.1.

Gminny Katalog Stref Planistycznych w gminie Kampinos

Gminny Katalog Stref Planistycznych zostat sporzadzony w celu:

Uporzadkowania przestrzeni gminy — poprzez identyfikacje obszaréw o jednolitym
charakterze uzytkowania terenu i spojnym potencjale rozwojowym. Wyznaczenie stref
umozliwia  precyzyjne  okreélenie  zasad zagospodarowania  przestrzennego
dostosowanych do lokalnych warunkow.

Wsparcia proceséw planistycznych — stanowi podstawe do pdzniejszego opracowywania
planow miejscowych i utatwia podejmowanie decyzji inwestycyjnych przez mieszkancow,
inwestorow i administracje samorzgdowa.

Zroznicowania funkcji przestrzennych — w Gminie Kampinos, w ktorej wspotwystepuja
tereny rolnicze, zurbanizowane oraz o walorach przyrodniczych i krajobrazowych, katalog
stref planistycznych pozwala na zréznicowanie intensywnosci zabudowy oraz kierunkéw
polityki przestrzennej w zaleznosci od lokalnych potrzeb.

Zgodnosci z dokumentami strategicznymi — jest spdjny z kierunkami okreslonymi w
dokumentach wyzszego rzedu, m.in. Planem zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
Strategia Rozwoju Gminy, a takze rezerwuje tereny pod inwestycje towarzyszace w

ramach inwestycji CPK.

Tabela 36  Strefy planistyczne oraz ich udziat powierzchni biologicznie czynnej, wg
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.

Nazwa strefy Symbol | Minimalny
udziat PBC %

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinnag SW 30

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ 30
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strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg S7 30
strefa ustugowa SuU 30
strefa handlu wielkopowierzchniowego SH 30
strefa gospodarcza SP 20
strefa produkcji rolniczej SR 30
strefa infrastrukturalna S| 20
strefa zieleni i rekreacji SN 50
strefa cmentarzy SC 30
strefa gornictwa SG -

strefa otwarta SO -

strefa komunikacyjna SK -

Zestawienie tabelaryczne zamieszczone ponizej obrazuje udziat poszczegdlnych Stref
Planistycznych wyznaczonych w Planie Ogdlnym Gminy Kampinos. Najwiekszy udziat posiadajg
strefy SO, nastepnie kilkanascie procent mniej strefy SR, natomiast udziat stref z zabudowg
mieszkaniowg SJ + SZ tylko kilkanascie procent, strefy o znaczeniu gospodarczym (SH, SP, SU)

tgcznie ponizej 10 %.
Rysunek 58 Udziat procentowy wyznaczonych Stref Planistycznych

50%
45%
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35%
30%
25%
20%
15%
10%

| |
y ’ y /
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1.2. Gminne Standardy Urbanistyczne

Zostaty ustalone w planie ogdlnym Gminy Kampinos na podstawie art. 13e ustawy.

Celem Gminnych Standardow jest uksztattowanie zasad zagospodarowania przestrzeni w sposéb
zapewniajacy:

- Zréwnowazony rozwdj przestrzenny — w szczegdlnosci poprzez ograniczenie
niekontrolowanej urbanizacji i zapewnienie efektywnego wykorzystania istniejgcych
zasobow przestrzennych oraz infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

- Zapewnienie tadu przestrzennego — nowa zabudowa bedzie powstawaé w sposob
uporzgdkowany, uzupetniajgcy istniejgce uktady osadnicze wzdtuz drog.

- Racjonalne gospodarowanie przestrzenia — pozwalajg zapobiegal rozproszeniu
zabudowy.

- Dostosowanie rozwoju do uwarunkowan przyrodniczych — standardy uwzgledniajg
obecnos$¢ Kampinoskiego Parku Narodowego oraz otuling Parku, ograniczajac presje

inwestycyjng na obszarach cennych przyrodniczo.

2. Strefy Planistyczne oraz Gminne Standardy Urbanistyczne wyznaczone w POG Kampinos
Tabelaryczne zestawienia profili podstawowych, dodatkowych oraz Gminne Standardy

Urbanistyczne znajdujg sie w pliku gml

2.1. Strefa SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinng

W Planie Ogdlnym Gminy Kampinos nie wyznacza sie strefy SW.

2.2. Strefa SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.
W Planie Ogdlnym Gminy Kampinos wyznacza sie strefy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (SJ). Strefy te zostaty wyznaczone wg stanu istniejgcego, zasiegu funkcji
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z mpzp, w ramach obszaréw OUZ, oraz jeden nowy

teren SJ w Kampinosie. Dla kazdej strefy SJ okreslono, patrz zatgczona tabela oraz plik gml:

profil funkcjonalny podstawowy — obejmujgcy dominujgcg funkcje uzytkowania terenu,

profil funkcjonalny dodatkowy,

maksymalng wartos$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy,

maksymalng wysokos¢ zabudowy,
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— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

2.3. Strefy SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa.
W Planie Ogdlnym Gminy Kampinos wyznacza sie strefy zabudowy zagrodowej (SZ). Strefy
te zostaty wyznaczone wg stanu istniejgcego, zasiegu funkcji zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej z mpzp, sporadycznie w ramach obszarow OUZ. Dla kazdej strefy SZ okreslono, patrz

zatgczona tabela oraz plik gml :

— profil funkcjonalny podstawowy — obejmujgcy dominujgcg funkcje uzytkowania terenu,
— profil funkcjonalny dodatkowy,

— maksymalng wartos$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy,

— maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

2.4. Strefa SU - strefa ustugowa
W Planie Ogdlnym Gminy Kampinos wyznacza sie strefy ustugowe (SU). Dla kazdej strefy

SU okreslono, patrz zatgczona tabela oraz plik gml:

— profil funkcjonalny podstawowy,

— profil funkcjonalny dodatkowy,

— maksymalng wartos$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy,
— maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

2.5. Strefa SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego
W Planie 0Ogdélnym Gminy Kampinos wyznacza sie jedng strefe handlu
wielkopowierzchniowego (SH) — pozytywnie rozpatrzony wniosek Interesariusza, dla ktorej

okreslono, patrz zatgczona tabela oraz plik gml:

— profil funkcjonalny podstawowy,
— profil funkcjonalny dodatkowy,

— maksymalng wartos$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy,
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maksymalng wysokos¢ zabudowy,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

2.6. Strefa SP - strefa gospodarcza

W Planie Ogdlnym Gminy Kampinos wyznacza sie strefy gospodarcze (SP). Dla kazdej strefy

SP okreslono, patrz zatgczona tabela oraz plik gml :

profil funkcjonalny podstawowy,

profil funkcjonalny dodatkowy,

maksymalng wartos¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

2.7. Strefa SR - strefa produkcji rolniczej

W Planie Ogélnym Gminy Kampinos wyznacza sie strefy produkcji rolniczej (SR). Dla kazdej

strefy SR okreslono, patrz zatgczona tabela oraz plik gml :

profil funkcjonalny podstawowy,
profil funkcjonalny dodatkowy,

maksymalng wartos$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy,

maksymalng wysokos¢ zabudowy,
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

2.8. Strefa Sl - strefa infrastrukturalna

W Planie Ogdlnym Gminy Kampinos wyznacza sie strefy infrastrukturalne (SI). Dla kazdej

strefy Sl okreslono, patrz zatgczona tabela oraz plik gml :

profil funkcjonalny podstawowy,
profil funkcjonalny dodatkowy,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.
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2.9. Strefa SN - strefa zieleni i rekreac;i
W Planie Ogélnym Gminy Kampinos wyznacza sie strefy zieleni i rekreacji (SN). Dla kazdej
strefy SN okreslono, patrz zatagczona tabela oraz plik gml:
— profil funkcjonalny podstawowy
— profil funkcjonalny,
— maksymalng wartos$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

2.10. Strefa SC - strefa cmentarzy
W Planie Ogélnym Gminy Kampinos wyznacza sie strefy cmentarzy (SC). Dla kazdej strefy

SC okreslono, patrz zatagczona tabela oraz plik gml :

— profil funkcjonalny podstawowy,
— profil funkcjonalny dodatkowy,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

2.11. Strefa SO - strefa otwarta
W Planie Ogélnym Gminy Kampinos wyznacza sie strefy otwarte (SO). Dla kazdej strefy SO
okreslono, patrz zataczona tabela oraz plik gml:
profil funkcjonalny podstawowy oraz w terenach objetych formami ochrony przyrody

powierzchnie biologicznie czynna.

2.12. Strefa SK - strefa komunikacyjna
W Planie Ogdlnym Gminy Kapinos wyznacza sie strefy komunikacji (SK). Dla kazdej strefy

SK okreslono, patrz zatgczona tabela oraz plik gml:

— profil funkcjonalny podstawowy,

— profil funkcjonalny dodatkowy zagospodarowania.
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XXXI. GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ (art. 13f
ustawy) — PRZYCZYNY NIEUSTALANIA

Zgodnie z art. 13e ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy, w planie ogdlnym gminy dopuszcza sie
niewyznaczenie gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, jezeli nie jest to
uzasadnione uwarunkowaniami przestrzennymi lub demograficznymi.

W przypadku Gminy Kampinos przyjeto, ze nie zachodzi potrzeba ustalenia gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, z nastepujgcych powodoéw:

1. Rozproszona, wiejska struktura osadnicza
Gmina Kampinos posiada typowo rozproszony uktad osadniczy, o charakterze wiejskim, z
dominujgcg zabudowa jednorodzinng i zagrodowg. Miejscowosci o charakterze zwartej
zabudowy sg nieliczne i majg ograniczong powierzchnie oraz populacje, co nie uzasadnia
ustalania sztywnych norm dostepnosci infrastruktury spotecznej.

2. Zaspokojone potrzeby w zakresie podstawowej infrastruktury spoteczne;j
Na terenie gminy funkcjonujg wszystkie podstawowe instytucje infrastruktury spotecznej (szkoty
podstawowe, przedszkola, o$rodek zdrowia, instytucje kultury i sportu). Ich rozmieszczenie i
zasieg oddziatywania odpowiadajg skali i potrzebom lokalnej spotecznosci. Wydolnos¢ i
dostepno$¢ istniejgcych obiektdw w petni zabezpiecza potrzeby mieszkancow w obecnym i
prognozowanym horyzoncie czasowym.

3. Elastycznos$¢ planistyczna i skutecznos¢ indywidualnych rozwigzan lokalnych
W przypadku terendw wiejskich bardziej efektywnym narzedziem niz uniwersalne standardy sg
indywidualne ustalenia lokalizacyjne w ramach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy, dostosowane do potrzeb konkretnej
miejscowosci, inwestycji lub obszaru funkcjonalnego.

4. Ochrona terendw przyrodniczych i rolniczych
Duza czes¢ gminy znajduje sie w strefach ochrony przyrody (otulina Kampinoskiego Parku
Narodowego, obszary Natura 2000), co ogranicza mozliwos¢ ekspansji urbanistycznej, a tym

samym potrzebe planistycznego ustalania lokalizacji dodatkowej infrastruktury spotecznej.

W zwigzku z powyzszym, w Planie Ogélnym Gminy Kampinos nie ustala sie gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, uznajac brak ich potrzeby w swietle lokalnych

uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych oraz struktury osadniczej gminy.
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XXXII. OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIE) (13h ust. 2 ustawy) PRZYCZYNY
NIEUSTALANIA

Zgodnie z art. 13h ust. 2 pkt 1 ustawy plan ogdlny moze wyznacza¢ obszar zabudowy
Srodmiejskiej, jezeli wynika to z uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Na obszarze gminy Kampinos nie wystepujg przestanki do wyznaczenia obszaru zabudowy
Srodmiejskiej. Gmina posiada typowo wiejski charakter oraz rozproszong strukture osadniczg,
ktérej dominante stanowi zabudowa jednorodzinna oraz zagrodowa, o niskiej intensywnosci
oraz luznym ukfadzie przestrzennym. Na terenie gminy nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ani zwarta zabudowa o cechach miejskich, takich jak: ciggtos¢ pierzei,
wielofunkcyjnos$¢ przestrzeni publicznych, wysoka intensywnos$¢ zabudowy, dostepnos¢ ustug
wyzszego rzedu oraz rozwinieta infrastruktura techniczna i spoteczna.

Dodatkowo, w miejscowosciach gminnych nie wystepujg funkcjonalne centra o
charakterze $rédmiejskim, ani obszary spetniajgce kryteria urbanistyczne okreslone w
przepisach wykonawczych. Brak réwniez planowanych kierunkdw rozwoju, ktéore w
perspektywie obowigzywania planu ogdlnego mogtyby skutkowaé powstaniem struktur
odpowiadajgcych zabudowie srédmiejskiej.

Z tych wzgleddw, w planie ogdlnym gminy Kampinos nie wyznacza sie obszaru zabudowy
Srodmiejskiej, gdyz nie znajduje to uzasadnienia w kontekscie istniejgcych i prognozowanych

uwarunkowan przestrzennych, spotecznych i gospodarczych gminy.
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XXXIl. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY- PODSUMOWANIE CZESCI A | CZESCI B UZASADNIENIA

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego Gminy Kampinos zostaty przeanalizowane i
uwzglednione w planie ogdlnym w sposéb zgodny z art. 13b ustawy. Ich rozpoznanie stanowito
podstawe dla wyznaczenia stref planistycznych, obszarow uzupetnienia zabudowy, kierunkéow
polityki przestrzennej oraz ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Przy pracy nad Planem Ogdélnym Gminy Kampinos w szczegdlnosci uwzgledniono:

1. Uwarunkowania wynikajgce z dokumentéw strategicznych:

— przebiegowi planowanej linii kolejowej W41 CPK. Blisko$¢ planowanej infrastruktury CPK
i przebiegu nowej linii kolejowej — cze$¢ potudniowo - zachodnia gminy znajduje sie w
zasiegu wptywu inwestycji strategicznych CPK — Port Polska (zachowano rezerwy terenu
jako strefa SO).

— Krajobraz Priorytetowy — wynikajgcy z Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa
Mazowieckiego, ujeto dla krajobrazéw lesnych (SO) i wiejskich (gtowie SR + SO, SJ, SN). W
oparciu o rekomendacje przyjeto, ze Plan ogdlny nie bedzie wyznaczat nowych terendéw
rozwojowych pod zabudowe mieszkaniowg, a jedynie obszary uzupetnienia zabudowy,
zlokalizowane wytgcznie w lokalizacjach, ktore juz wykazujg cechy zurbanizowania —
istniejgcg zabudowe zlokalizowang wzdtuz ciggow komunikacyjnych. Jednoczesnie, w
celu ograniczenia rozproszenia zabudowy oraz zapewnienia racjonalnego i spdjnego
rozwoju, przewidziano skumulowanie potencjatu rozwojowego dla realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej w jednej miejscowosci — Kampinosie, ktéra petni funkcje
gtéwnego osrodka osadniczego oraz centrum ustug publicznych.

— Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg uwzgledniono przestanki wynikajace
ze Strategii Rozwoju Gminy na lata 2025-2035.

— Zgodnie z polityka przestrzenng uwzgledniono kluczowe ustalenia wynikajgce ze Strategii
Rozwoju Gminy na lata 2025-2035, w tym rezerwy terenu bez prawa zabudowy pod
rozwoj uktadu komunikacyjnego. W obliczu rosngcej presji urbanizacyjnej aglomeracji
warszawskiej moze to w przysztosci przyczyni¢ sie do poprawy skomunikowania z

centrum regionu (Warszawg), co stanowi warunek niezbedny do utrzymania i zwiekszenia
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atrakcyjnosci osadniczej gmin. Utrzymanie tych rezerw (jedynie jako pas terenu wolny od
zabudowy) w Gminie Kampinos zapewnia spéjnos¢ catego systemu transportowego

pasma zachodniego Warszawy.

2. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego zagospodarowania przestrzennego:

— Dokonano analizy:

v" obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
v’ decyzji o warunkach zabudowy,

v" wnioskéw ztozonych przez mieszkaricow,

v dokumentu Studium.

— Uwzgledniono luki w istniejgcej zabudowie, umozliwiajagc dalsze zagospodarowanie
zgodne z istniejgcy strukturg przestrzenng. Dokonano uzupetniania zabudowy, ,luk” w
ramach kompleksow istniejgcej zabudowy poprzez OUZ.

— W oparciu o opracowanie ekofizjograficzne, uwzgledniono dominujgcy na obszarze
gminy, podobnie jak na catym Mazowszu, charakter wsi:

v ulicowki we wsi Wiejca, Strzyzew i Szczytno,

V' rzedowki we wsi Kwiatkdwek, Kirsztajndw i Zawady,

v' taficuchdowki we wsi Komordw i Grabnik,

v"widlicy w Woli Pasikoriskiej podobnie jak niewielka wie$ Prusy,

v' wielodroznicy w potgczonej zabudowie wsi Kampinos i Kampinos A.

— Zatozenia rozwoju gminy Kampinos oparto na dotychczas utrzymujgce sie tendenc;i
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, z niewielkim udziatem zagrodowego -
jako kontynuacji rozwoju istniejgcych form budownictwa wystepujgcych i planowanych

na terenie gminy. Dla okresu planistycznego (20 lat) zaktada sie utrzymanie tej tendencji.

3. Uwarunkowania przyrodnicze:

— Uwzglednia potozenie Gminy Kampinos - cze$¢ obszaru gminy stanowi Kampinoski Park
Narodowy (KPN).

— Przyjeto zasade ochrony ciggtosci ekosysteméw wyznaczajgc SO — cate wsie na pdtnocy
gminy np. Karolinow, Bromierzyk, tazy Lesne, Bieliny Kampinoskie, Wola Pasikonska),

zachowano korytarze ekologiczne (SO) wyznaczone w Studium oraz biegngce min wzdtuz
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ciekow wodnych wystepujgcych w krajobrazie rolniczym (SR) wyznaczajgc pasy stref
otwartych (SO) o szerokosci od 20m - 40m.

W podtnocnej czesci gminy, na obszarze KPN, nie wyznaczono nowych terenéw budowlany,
zachowuje sie, zgodnie z przepisami ustawy, jedynie zabudowe istniejgcg, wystepujaca
sporadycznie (rozproszone SZ, SJ, SU - np. skansen w granicy).

Wykluczono lokalizacje intensywnej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terendw
chronionych (pdtnocny obszar gminy). Na tym obszarze wyznaczono strefe SO, SR,
sporadycznie SN.

Uwzgledniono wnioski i rekomendacje KPN i wyznaczono strefy SO dla:

— terendw wsi Komorow potozonych na pdtnoc od kanatu Olszowieckiego - dziatki ewid.
od nr 1, obreb Komoroéw do dziatki drogowej nr ewid. 98 obreb Kampinos;

— terenu potozonego w klinie otoczonym z 3 stron granicg KPN - dziatki ewid. od nr 96/1
do nr 119 obreb tazy i dziatka ewid. nr 1 obreb Grabnik;

— terenu potozonego w klinie otoczonym z trzech stron granicg KPN - dziatki ewid. nr 1
- 140 obreb tazy;

— dziatek niezabudowanych potozony w klinie otoczonym z 3 stron granicg KPN - dziatki
ewid. nr: 75,76, 77,78, 79, 80/3, 81, 82/5, 84 obreb Jézeféw i dziatki ewid. nr: 187/1,
186, 490/3, 491, 200/2 obreb Kampinos;

— terendw potozonych pomiedzy KPN, a spodem skarpy btonskiej - pdtnocna czesé
dziatek ewid. od nr 195/4 obreb Kampinos do nr 348 obreb Wiejca;

— zachowano funkcjonalne potgczenia przyrodnicze, zachowano strategiczne
powigzania przyrodnicze wolne od zabudowy - doktadnie wyznaczono korytarze
ekologiczne, tgczgcych KPN z eksklawg Maszynka oraz z doling Utraty w postaci stref
SO, SR;

— zachowano skarpe Btonskg przed lokalizowaniem na jej obszarze zabudowy
(wyznaczono SR, SO).

Dla stref znajdujgcych sie w otulinie KPN ustalono zachowanie wysokiego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej (40%, 50%).

Na terenach w poblizu KPN, w otulinie, WOCHK, wyznaczonych pod nowg zabudowe
jednorodzinng —w ramach OUZ, ustalono zachowanie mozliwie jak najwiekszej powierzchni

biologicznie czynnej, to jest min. 70%, wspotczynnika powierzchni zabudowy na poziomie
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30%, wskaznika intensywnosci zabudowy dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na poziomie 0,4.

Zachowano tereny rolne wolne od zabudowy wyznaczajgc SR i SO. Zabudowe siedliskowq i
zagrodowa ustalono jedynie w poblizu istniejgcego uktadu drog publicznych.

Strefy SP, poza istniejgcymi lub wyznaczonymi w obowigzujgcych mpzp, ustalono w
potudniowym rejonie gminy w obszarze potozonym poza otuling KPN, mozliwie w jak
najwiekszym oddaleniu od granic KPN.

Uwzgledniono zasiegi obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig —, wprowadzono strefe
SO, (w rejonie planowanego zbiornika ,Zawady”, dwdér w Podkampinosie), sporadycznie SR.
Z wyjatkiem jednego miejsca gdzie zgodnie z obowigzujgcym mpzp dla wsi Stare Gnatowice
wyznaczono zabudowe mieszkaniowgq totez w POG wyznaczono strefe SJ.

Utrzymano tereny uzytkowane rolniczo, wyznaczajac strefy SR i SO, SZ.

Przestrzen ksztattowano w sposdb ograniczajacy zjawisko ,rozlewania” zabudowy i
bezpowrotnej utraty obszardow przyrodniczych - w tym gruntéw rolnych wysokich klas
bonitacyjnych, uzupetniajgc jedynie w ramach OUZ ,luki” w zabudowie. Za wyjatkiem

jednego, nowego terenu SJ w miejscowosci gminnej - Kampinos.

Uwarunkowania komunikacyjne i infrastrukturalne:

Rozwdj funkcji osadniczych i ustugowych zaplanowano gtéwnie w rejonach posiadajgcych
dostep do infrastruktury technicznej i drogowej, przy ciggach komunikacyjnych o
znaczeniu gminnym i ponadlokalnym.

— Woyznaczono strefy SI wzdtuz gazociggu, istniejgcego rurociggu naftowego DN 250,
rurocigg paliwowy PERN ,Przyjazn.

— Na zatgczniku graficznym stanowigcym wizualizacje uzasadnienia przedstawiono linie
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 400 kV Ottarzew — Ptock, 220 kV: Pgtnow—
Ptock Podolszyce — Mory oraz Konin - Sochaczew - Ottarzew — Mory, uwzgledniajace
strefy kontrolowane i pasy technologiczne.

— Strefy wyznaczone w POG nie kolidujg z terenami zamknietymi, ich strefami ochronnymi,
jak rowniez z urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu obrony narodowej.

— Strefy wyznaczone w POG uwzgledniajg styki z gminami sgsiednimi, zwtaszcza w zakresie

stref planistycznych oraz potgczen komunikacyjnych.
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5. Uwarunkowania demograficzne i spoteczne:

W oparciu o dane statystyczne i prognozy demograficzne, Strategie Rozwoju Gminy przyjeto
umiarkowany scenariusz wzrostu liczby mieszkancow, co przetozyto sie na wyznaczenie
obszaréw rozwoju mieszkaniowego gtéwnie w formie uzupetnienia istniejgcych jednostek
osadniczych, w szczegdlnosci w miejscowosciach: Kampinos, Komoréw, Kampinos A, Szczytno,

Podkampinos, tazy, Zawady, Pasikonie, Wola Pasikonska, Strzyzew).

6. Uwarunkowania wtasnosciowe i uzytkowe:

Analizie poddano strukture wtasnosci gruntéw, poziom ich zagospodarowania oraz przydatnosc
rolniczg. W planie ogdlnym unikano nadmiernego przeksztatcania gruntéw o wysokiej bonitacji
oraz ograniczono fragmentacje przestrzeni (SR, SO). Uwzgledniono natomiast tereny
budowlane wyznaczone w obowigzujgcych miejscowych planach miejscowych i uzyskanej dla
nich zgody na przeznaczanie gruntdw rolnych na cele nie rolnicze. Natomiast kompleksy le$ne

o uzytku gruntu Ls wyznaczona jako strefy SO.

7. Uwarunkowania kulturowe:

Obiekty ujete jako formy ochrony zabytkdéw, np. Kosciot Kampinos, lesniczowka Granica
wyznaczono jako oddzielne strefy SU ze swymi unikalnymi parametrami, poza OUZ. Zespoty
dworskie w Kampinosie, tazach, Podkampinosie oraz Strzyzewie wyznaczono jako SN o wyzszej

wartosci powierzchni biologicznie czynnej (pbc), poza OUZ.

8. W zakresie wyznaczania stref planistycznych:

— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) przyjeto zgodnie z
Rozporzgdzaniem.

— W otulinie KPN dla stref SP przyjeto nizszy udziat powierzchni zabudowy (50%) w stosunku
do pozostatej czesci gminy (70%).

— Dla stref SU znajdujgcych sie w granicy KPN, objete formami ochrony zabytkéow ustalono
wyzszy (60%) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (pbc) niz przewidziany w
Rozporzgdzaniu oraz nizsze parametry zabudowy, podobnie jak dla tych stref znajdujacych

sie rownoczesnie w bezposrednim sasiedztwie KPN, w otulinie KPN oraz WOCHK (50%, 40%).
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— Dla SZ, SJ, SN znajdujgcych sie w granicach KPN, otulinie, WOCHK przyjeto zgodnie z
rekomendacjami KPN wysoki 70% udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc).

— Woyznaczono korytarze ekologiczne (jako SO nawet w rozlegtych obszarach SR) tgczgcych KPN
z eksklawg Maszynka oraz z doling Utraty. Takie dziatanie umozliwi swobodg migracje roslin,
zwierzat i grzybow pomiedzy gtownym kompleksem KPN.

— Nalezy podkresli¢, ze ustalenia Planu Ogdlnego dotyczace stref planistycznych i okreslonych
dla nich parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg z petnym
poszanowaniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Dotyczy to w
szczegolnosci regulacji zwigzanych z ochrong s$rodowiska i zasobdw przyrodniczych,
ksztattowaniem i ochrong krajobrazu kulturowego, ochrong zabytkow i dobr kultury,
zasadami prowadzenia melioracji oraz wymogami ochrony przeciwpowodziowej.
Ograniczenia te stanowig bezwzglednie obowigzujgce ramy dla wszelkich dziatan
inwestycyjnych i planistycznych na terenie gminy.

— W pas 100 m od granic KPN, zgodnie z rekomendacjami KPN, wyznaczono przewaznie strefy

SR.

9. Konflikty:

W zwigzku z ustawowymi ograniczeniami dotyczgcymi ksztattowania polityki przestrzennej
w zakresie przeinaczania terendw pod budownictwo mieszkaniowe, plan ogdlny wyznacza
obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w znacznie mniejszym zakresie niz
poprzednio obowigzujgce Studium. Taka zmiana moze rodzi¢ potencjalne konflikty spoteczne,
zwitaszcza wsrod mieszkancow i wiascicieli gruntow, ktdrzy moga postrzega¢ nowe ustalenia jako
ograniczenie ich mozliwosci inwestycyjnych lub zmiane dotychczasowych oczekiwan wobec
przeznaczenia terenu.

W procesie opracowania Planu Ogdlnego Gminy uwzgledniono zaréwno wnioski
wynikajgce z audytu krajobrazowego, jak i kierunki dziatan okreslone w Strategii Rozwoju Gminy.
Analiza tych dokumentow wskazuje na koniecznos$¢ prowadzenia polityki przestrzennej w sposob
zapewniajgcy racjonalne gospodarowanie zasobami przestrzennymi, przy jednoczesnym
poszanowaniu waloréw srodowiskowych oraz zachowaniu spdjnosci tadu przestrzennego.

Przyjete rozwigzania stanowig kompromis miedzy oczekiwaniami wiadzgminy-w zakresie
uporzagdkowanego i przewidywalnego zagospodarowania przestrzeni, a koniecznoscig ochrony

zasobow przyrodniczych i krajobrazowych oraz realizacjg dtugofalowych celdw strategicznych.
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Zaproponowana struktura kierunkéw zagospodarowania przestrzennego umozliwia
rownoczesne zaspokojenie potrzeb rozwojowych i zachowanie wysokiej jakosci srodowiska oraz
wartosci przestrzennych gminy.

Rysunek 59 Analiza wnioskéw ztozonych w terminie na etapie wszczecia procedury POG. Analiza

wtasna
" Ve Ve -

]
.._// /,
I' /'_—' """"" 7
,'-‘/I s / f
1 T
Fo_ . T Sy l{'
| ! / / ,/
l\ ! s / /
l_§‘_" \ —’,——/ o . /
’ / \ D Bt <
Fd AN / ]
1S~
I Y%t
- | b4 / {\ ____—----_/ l-‘-,,
- o
l' ----- e l Pl Y / / 1/ L
I LJl ! / (-~ I
! !
\ ,I

Z
. /7
=X 4 g

B8
,”?_\‘_’»/
/ Covane

Strefy / Stref adnienia:

-sw/ fag B s, sw, su
| A ), 52, 5v
sz B s, s, si
Bl sv B 9, v, st
Cl sk [ s, su, SN
CIsw Bl s, sv, sp

Legenda B 9, 0wz 3 5, 52, SU, SN

L1 Granica gminy Kampincs B 9, 5,0 B3 9, 2, 9, SR

+ = 4 Granica obrgbdw ewidencyjnych A 9. sw 3 ), S, SH, SN

e N2ZW3 0DIRDU eWidencynego s, s B s+, 50, su, 9

e e B s, @3 5, 52, U, 4, SN

[IMI) obszary uzupainienia zabudowy i 73 53, 52, U, SW, SN, s+

- Dard ewidencyne A sz, sv [ droga

«  Daakd ewdencyne dia ktérych zlozono wniosid Bl se. sv m

~  Numer wiiosku B se, sH -ime

165|Strona



Uzasadnienie do Planu Ogdlnego Gminy Kampinos
— wersja do opiniowania i uzgodnien

Zataczniki

Plik GML POG Kampinos

Zatacznik graficzny do uzasadnienia - wizualizacja uwarunkowan gminy Kampinos, skala

1:10 000.

Zatgcznik graficzny do uzasadnienia — wizualizacja stref planistycznych POG Kampinos, skala
1:10000.

- Zatgcznik graficzny do uzasadnienia — wizualizacja stref planistycznych POG Kampinos na tle
uwarunkowan, skala 1 : 10 000.

- Tabela wskaznikow stref.

oraz

Prognoza odziatywania na srodowisko
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