Kampinos, dn. 01.12.2025 r.

WOIT GMINY KAMPINOS

GPR.6220.7.2023

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 572),
art. 71 ust. 112, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 82 ust. 1, art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu 1nformaq1 o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj.Dz. U.
22024 1. poz. 1112 ze zm.), § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku

z dnia 14 lipca 2023 r. w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na:

» Budowie 19 doméw jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem
terenu (drogi, chodniki, urzqdzenia infrastruktury technicznej) na dzialce ewidencyjnej nr 33,
obreb Pasikonie, gmina Kampinos”,

po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko oraz uzyskaniu: !

¢ uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 17
wrzesnia 2025 r.,
* opinii Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 18 marca 2024 r.,

USTALAM

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie 19 doméw
jednorodzinnych z infrastruktura techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na dzialce
ewidencyjnej nr 33, obreb Pasikonie, gmina Kampinos, powiat warszawski zachodni,
wojewodztwo mazowieckie.

L. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia.

Przedmiotem przedsigwzigcia jest budowa 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu, obejmujacym w szczeg6lnosci
budowe drég wewnetrznych, chodnikéw, sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej,
grzewczej oraz wykonanie ogrodzen i terendw zieleni.

Inwestycja realizowana bedzie na dzialce ewidencyjnej nr 33, obreb Pasikonie, gmina
Kampinos, powiat warszawski zachodni, wojewédztwo mazowieckie. W wyniku podzialu
nieruchomosci powstang dziatki od nr 33/1 do 33/20, w tym dziatka drogowa nr 33/10.



Powierzchnia terenu inwestycji wynosi okolo 32 600 m?, w tym:

— powierzchnia zabudowy wraz z terenami utwardzonymi: okoto 10 548 m?
— powierzchnia drog wewnetrznych: okolo 2 464 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna: okolo 19 588 m?.

Projektowane budynki beda dwukondygnacyjne, niepodpiwniczone, wykonane w technologii
tradycyjnej murowano-zelbetowej z elementami konstrukcji drewnianej. Kazdy budynek
bedzie przeznaczony dla 4—5 oséb. Zrédlem ogrzewania beda pompy ciepla, pellet drzewny
dopuszcza si¢ alternatywnie ogrzewanie gazowe lub elektryczne. Na dachach budynkow
planuje sie montaz paneli fotowoltaicznych.

Zaopatrzenie w wode bedzie odbywaé si¢ docelowo z gminnej sieci wodociggowe;j. Scieki
bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosei 10 m?
kazdy. Wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowane powierzchniowo w granicach
dziatki poprzez infiltracj¢ do gruntu.

Teren inwestycji polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
— strefa zwykla. Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszarow
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

II. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsi¢wzigcia.

1) przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed pedjeciem prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem
wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz andlizy przepis6w
z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazow
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2) w trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzi¢ kontrol¢ terenu na
obecnosé zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke
z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy
przeniesé do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem
przepiséw odregbnych;

3) wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat;

4) zaplecze budowy zorganizowaé na terenie przeksztalconym antropogenicznie,
zabezpieczonym przed niekontrolowanym wyciekiem substancji ropopochodnych.
Zaplecze budowy wyposazyé w $rodki zabezpieczajace przed przenikaniem
szkodliwych substancji do ziemi lub wod (np. sorbenty, rgkawy sorpcyjne);

5) przed przystgpieniem do robot budowlanych, nalezy zdja¢é i odpowiednio
zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby (humus), ktora po zakonczeniu inwestycji
nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ do rekultywacji terenu;

6) na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowac
o$wietlenie charakteryzujace sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio)
zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia
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swietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zostaé wyposazone w zrédlo $wiatla
o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy $wiatlta (CCT)
powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto, o ile to mozliwe, lampy
nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisje Swiatta w okresach
o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajace
owadom kontakt z rozzarzong zaréwka. Swiatlo lamp winno by¢ skierowane do dotu
na tereny inwestycji niezaleznie od jej etapu;

7) wzdluz dzialki, po jej zachodniej stronie, nalezy pozostawi¢ pas terenu o szerokosci
okoto 10 m jako stref¢ nieprzeksztalcong. W strefie tej nie nalezy wykonywaé
trwalych ogrodzefi ani innych elementéw stalej zabudowy;

8) do nasadzeni na terenie inwestycji nalezy stosowaé gatunki rodzime, dostosowane do
warunkow siedliskowych. Do obsiania terenu w granicach inwestycji wykorzystaé
rodzime nektarodajne gatunki roslin dostosowane do lokalnych warunkéw, kwitnace
w réznych etapach sezonu wegetacyjnego;

9) na etapie realizacji przedsigwziecia stosowaé sprawny technicznie sprzet
i urzadzenia;

10) zaplecze budowy, a w szczegélnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn
zlokalizowa¢ na terenie do ktérego Inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie
utwardzonym (np. poprzez zastosowanie piyt betonowych), zabezpieczajacym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-
wodnego;

1T)podczas przygotowania i realizacji Inwestycji, nalezy zapewni¢ woszczedne
korzystanie z terenu; 4) zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki ochronne tj. materialy
wychwytujace ewentualnie rozlane substancje ropopochodne (sorf;enty, maty
pochlaniajgce) oraz srodki p.poz, w celu minimalizacji skutkéw wystapienia sytuacji
awaryjnej;

12)w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé¢ natychmiastowe
dzialania w celu usunigcia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji;

13)na etapie realizacji wyznaczyé miejsce tymczasowego magazynowania odpaddw,
w tym odpadéw niebezpiecznych; miejsca magazynowania odpadéw
niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym wplywem na srodowisko, przed
wplywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostgpem o0séb postronnych;
odpady magazynowa¢ w pojemnikach odpomnych na dziatanie skladnikéw tych
odpadéw; odpady ciekle magazynowaé¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych,
wyposazonych w szczelne zamknigcia; a nastepnie przekazywaé podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

14) materialy i surowce takie jak m.in. kruszywa, cement, cegly, pustaki, stal, materialy
izolacyjne, zaprawy tynkarskie, elementy konstrukcyjne i instalacyjne itp. sktadowaé
w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczenn do gruntu i wod;
stosowane materialy musza posiada¢ stosowne $wiadectwa, atesty i certyfikaty
dopuszczajgce je do stosowania w budownictwie mieszkaniowym;



15)zdjetg wierzchniag warstwe ziemi (odklad) skladowaé poza obszarami, na ktérych
znajduja sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;

16) prace ziemne prowadzié w sposob nie naruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych,
a w szczegblnosci ograniczajacy ingerencj¢ w warstwy wodonosne;

17) prace ziemne nalezy wykonywa¢ w czasie pory suchej, uwzgledniajgc sezonowe
wahania zwierciadla wody gruntowej; nie nalezy wykonywaé prac ziemnych po
intensywnych opadach atmosferycznych;

18) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych;

19)w celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym
— kola wszystkich pojazdow opuszczajacych teren budowy podczyszczac
z zanieczyszczen (piasek, glina, kamienie itp.); ww. mycie zlokalizowac na
wydzielonym stanowisku zlokalizowanym na placu budowy, z utwardzonym
podlozem, ze zorganizowanym odprowadzeniem wod;

20)na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadzaé do gruntu, w sposob nie powodujacy zalewania terendw
sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
i natezenia odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie;

21)na etapie realizacji zaplecze socjalno-bytowe zorganizowaé w oparciu o przenosne
kontenery socjalne i/lub toalety przenosne (np. typu TOI-TOI), obiekty te wyposazy¢
w bezodptywowe zbiorniki $ciekéw, zbiorniki sciekow oprozniaé w miare potrzeb
przez wyspecjalizowang firme, ktéra wywozi¢ bedzie scieki na oczyszczalni¢
$ciekow (nie dopuscié do przepelnienia zbiornikow);

22)na etapie realizacji wod¢ na potrzeby budowlane oraz cele socjalno-bytowe
dostarczaé¢ beczkowozami/w pojemnikach na wodg; ’

23)zakazuje si¢ tankowania maszyn budowlanych oraz napraw  sprzgtu
wykorzystywanego na etapie realizacji przedmiotowe;j inwestycji przy wykopach;

24)tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach dokonywaé poza
placem budowy, natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

- prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub plyty
betonowe), na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

- zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem
dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,,zbiornik
w zbiorniku™), umiejscowiony w ww. miejscu tankowania, miejsce tankowania
pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na zuzyty sorbent), celem
neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

25)teren zaplecza, dojazd6w i placéw manewrowych, po zakonczeniu prac budowlanych
nalezy zrekultywowaé, przez co rozumie si¢ przywrécenie im cech sprzed
rozpoczecia inwestycji (np. zasypanie gruntem rodzimym, zasianie traw itp.);

26)na etapie eksploatacji wode na cele socjalno-bytowe pobiera¢ z gminnej sieci
wodociggowej;

27) na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle (nie dopusci¢ do przepelnienia); ww.
zbiorniki systematycznie opréznia¢ przez uprawnione podmioty; w przypadku
wykonania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej - obiekty podigezy¢ do niej;
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28)na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachow budynkow
oraz terendw utwardzonych odprowadza¢ poprzez powierzchniowo do gruntu,
w sposdb nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod;

29)na terenie inwestycji wydzieli¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
komunalnych; odpady magazynowaé w sposéb selektywny (np. w pojemnikach,
kontenerach, workach typy big-bag) w wyznaczonym miejscu, w sposéb
zabezpieczajacy przed ich pyleniem, rozwiewaniem oraz zanieczyszczeniem
srodowiska;

30)ewentualne odpady niebezpieczne magazynowaé (w przypadku wystgpienia takiej
koniecznosci) selektywnie w szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub innych
opakowaniach (odpornych na dzialanie substancji zawartych w odpadach),
W wyznaczonym miejscu, w sposob chronigcy ww. odpady przed czynnikami
atmosferycznymi oraz mozliwoscig powstania wyciekéw/Sciekow i zanieczyszczenia
srodowiska, w tym gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania odpadow
niebezpiecznych oznaczy¢ i zabezpieczyé przed dostepem osob niepozadanych
i zwierzat;

31)wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji przekazywaé uprawnionym
podmiotom z uwzglgdnieniem zasad post¢powania z odpadami niebezpiecznymi oraz
odpadami nadajacymi si¢ do powtornego wykorzystania.

III. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych

Planowane przedsigwzigcie nie nalezy do zakladéw stwarzajacygh zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu ustawy — Prawo ochrony
srodowiska. W zwigzku z tym nie ustala si¢ dodatkowych wymogéw w tym zakresie.
IV. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Z wuwagi na lokalny charakter przedsigwziecia nie wystepuje mozliwosé
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko. Nie przeprowadzano procedury
transgraniczne;.

V. Gotowos¢ instalacji do wychwytywania dwutlenku wegla.

Przedsigwzigcie nie stanowi instalacji do spalania paliw w rozumieniu przepiséw
dotyczacych wychwytywania COz. Wymdg ten nie dotyczy niniejszego przedsiewziecia.

VI. Koniecznos¢ wykonania kompensacji przyrodniczej.
Na podstawie przeprowadzonej oceny oddziatywania na srodowisko nie stwierdzono
koniecznosci wykonywania kompensacji przyrodnicze]. Zatozono natomiast realizacje pasa po

zachodniej stronie dziatki, o szerokosci okoto 10 m jako strefe nieprzeksztalcona.

VII. Obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddzialywania przedsiewzigcia na
Srodowisko.



Na etapie realizacji, eksploatacji i uzytkowania przedsiewzigcia Inwestor jest
zobowigzany do podejmowania wszelkich dziatan zmierzajgcych do minimalizacji
oddzialywan na srodowisko, w szczegolnosci poprzez stosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zgodnych z zasadg przezorno$ci oraz zréwnowazonego
T0ZWOoju.

a) Zabezpieczenie powietrza atmosferycznego:
— stosowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta,
— ograniczenie emisji pyléw podczas robét ziemnych,
— stosowanie sprawnego technicznie sprzetu.
b) Zabezpieczenie przed halasem:
— prowadzenie prac wylacznie w porze dzienne;j,
— stosowanie urzadzen spetniajgcych normy akustyczne.
¢) Zabezpieczenie srodowiska gruntfowo-wodnego:
— szczelne zbiorniki na $cieki bytowe,
— zabezpieczenie zaplecza budowy przed wyciekami,
— zakaz tankowania przy wykopach.
d) Ochrona przed odpadami:
— selektywna zbioérka odpadow,
— przekazywanie odpadéw wylgcznie uprawnionym podmiotom.
e) Ochrona $rodowiska przyrodniczego:
— zachowanie pasa nieprzeksztatconego,
— stosowanie roslin rodzimych,
— ograniczenie zanieczyszczenia §wietlnego.
f) Ochrona zdrowia ludzi:
— dotrzymanie dopuszczalnych norm halasu i jakosci powietrza,
— racjonalne gospodarowanie wodg i §ciekami.

VIII. Obowiazek monitorowania oddzialywania przedsi¢wzigcia na srodowisko
Nie naklada si¢ obowigzku monitoringu S$rodowiskowego poza standardowymi
obowiazkami wynikajacymi z przepisoOw prawa.

IX. Obszar ograniczonego uzytkowania
Nie stwierdza si¢ koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

X. Obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko na etapie pozwolenia na
budowe

Nie stwierdza si¢ koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny oddziatywania na
Srodowisko na etapie postgpowania w sprawie pozwolenia na budowe.

XI.  Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgcznik nr 1 do decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.



UZASADNIENIE

W dniu 20 lipca 2023 r. do Wéjta Gminy Kampinos wplynat wniosek )

o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie 19 doméw jednorodzinnych z infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu (drogi, chodniki, urzadzenia infrastruktury technicznej) na dziatce
ewidencyjnej nr 33, obrgb Pasikonie, gmina Kampinos. Postepowanie prowadzone bylo pod
znakiem sprawy GPR.6220.7.2023.

Do wniosku dotaczono Kart¢ Informacyjna Przedsiewziecia (KIP), poswiadczona przez
wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujace; przewidywany teren realizacji
przedsigwzigcia oraz obszar jego oddzialywania, mape z zaznaczonym terenem inwestycji
w odpowiedniej skali oraz wypis z ewidencji gruntow.

Przedmiotowa inwestycja zostala zakwalifikowana jako przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymienione w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 71 ust. 1 oraz
art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 005, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach bylo
wymagane przed realizacja inwestycji.

W dniu 07 sierpnia 2023 r. organ zawiadomil strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego oraz jednoczesnie wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

W zwiazku z potrzebg uszczegotowienie dokumentacji, wnioskodawca byt wzywany do
uzupeiniania KIP. Po otrzymaniu kompletnej dokumentacji, pismem z dnia 04 marca 2024 r.
organ ponownie wystapil do Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o wydanie
opinii.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, pismem z dnia 18 marca 2024 r.,
wyrazito opinig, iz dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzania
oceny oddzialywania na $rodowisko, wskazujac jednocze$nie na konieczno$é okreélenia
w decyzji Srodowiskowej szczegolowych warunkéw zabezpieczajacych srodowisko gruntowo-
wodne.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia 14

marca 2024 r. stwierdzil natomiast konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz okreslil zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Kampinos postanowieniem z dnia 22 kwietnia 2024 r.
natozy! obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz
zawiesil postgpowanie do czasu jego przedlozenia. Postepowanie zostalo podjete ponownie
w sierpniu 2024 r. po ztozeniu raportu 0os.

W toku dalszego postgpowania Raport 0o$ byl kilkukrotnie uzupelniany na wezwanie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, w styczniu, lutym oraz lipcu
2025r. Ostateczne uzupelnienie raportu zostalo przedlozone w sierpniu 2025 r., a nastepnie
przekazane do zaopiniowania przez organy wspotdziatajace.



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 17
wrzesnia 2025 r. uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsiewzigcia, okreslajac szczegdtowe
warunki realizacji i eksploatacji inwestycji, w tym w zakresie ochrony przyrody, ochrony
gatunkowej, ograniczenia oddzialywan $wietlnych oraz zagospodarowania terendw
biologicznie czynnych. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie i Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny nie wnioslo zastrzezen do realizacji przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§, z uwagi na liczbe stron przekraczajaca 10, strony
postepowania byly informowane w drodze obwieszczen, ktore zostaly podane do publicznej
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kampinos, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz w miejscu planowanej inwestycji.

Raport oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko wraz z uzgodnieniami zostal
wylozony do publicznej wiadomosci w terminie od 28 pazdziernika 2025 r. do 27 listopada
2025 r. W trakcie wyltozenia nie wplynely zadne uwagi ani wnioski ze strony spoleczenstwa.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustgwy 00§, przed wydaniem niniejszej decyzji organ dokonat
analizy zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami dokumentow planistycznych.

Teren inwestycji stanowig grunty rolne klasy V, nieobjete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwyk}a. Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie
poza granicami obszaréw Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Z przedlozonego raportu oddzialywania na srodowisko wynika, ze realizacja inwestycji
nie spowoduje wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym
w szezegodlnosci na: wody powierzchniowe i podziemne, klimat akustyczny, jako$¢ powietrza
atmosferycznego, krajobraz, przyrode ozywiong oraz zdrowie ludzi.

Zaopatrzenie w wode realizowane bedzie docelowo z gminnej sieci'wodociqgowej,
natomiast $cieki bytowe bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych. Wody
opadowe i roztopowe beda zagospodarowane w granicach dzialek poprzez infiltracj¢ do gruntu.
Gospodarka odpadami bedzie prowadzona selektywnie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Planowane budynki wyposazone bedg w pompy ciepla lub inne ekologiczne Zrodia
ciepla oraz panele fotowoltaiczne, co ograniczy emisje¢ zanieczyszczefi do powietrza. Emisja
halasu zwiazana z realizacjg i eksploatacja przedsi¢wziecia nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych norm na terenach chronionych akustycznie.

Uwzgledniajac caloksztalt zgromadzonego materialu dowodowego, tres¢ raportu
oddzialywania na srodowisko, uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, opini¢ Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz brak
sprzeciwu spoltecznego, Wéjt Gminy Kampinos uznal, ze przedsigwzigcie moze zostac
zrealizowane przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
w sposob znaczgcy negatywnie oddzialywac na srodowisko.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE

1. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza si¢ do
wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust.1. pkt 1-18 ustawy 00s.

2. Wniosek ten powinien by¢ zlozony nie pézniej niz przed uplywem czterech lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

3. Od ninigjszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57 za posrednictwem Wdjta Gminy Kampinos w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji.

4. Stosownie do art.127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu,
ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia do Wojta Gminy Kampinos oswiadczenia
o0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

5. Decyzja niniejsza jest obj¢ta przedmiotem oplaty skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. — o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r., poz. 1154) — za decyzj¢ pobrano oplate
skarbowa w kwocie 205,00 zl.

Otrzymuja; Qf
1. Wnioskodawca;

2. Strony postepowania, zgodnie z art. art. 74 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), w zwigzku z art.49 kpa (¢.j. Dz.U.
22024 r., poz.572);

3. ala.

Do wiadomoéci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Poznanska 129/133, 05-850 Ozaréw Mazowiecki.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie,
ul. Zarzecze 13B, 03-194 Warszawa.



Kampinos, dn. 01.12.2025 .

Zalacznik do decyzji GPR.6220.7.2023

Charakterystyk planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale Spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz.1112 ze zm.,).

Planowane przedsiewzigcie polega na realizacji zespotu 19 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z pelnym uktadem infrastruktury technicznej oraz zagospodarowaniem
terenu, na dzialce ewidencyjnej nr 33, obreb Pasikonie, gmina Kampinos, powiat warszawski
zachodni, wojewddztwo mazowieckie. Inwestycja obejmuje obszar o powierzchni ok. 3,26 ha
1 stanowi uporzadkowany, kompleksowy uklad zabudowy mieszkaniowe] niskiej,
z wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz terenami zieleni.

Projekt zaklada realizacje 19 wolnostojacych  budynkéw jednorodzinnych,
obstugiwanych przez drogi wewnetrzne zapewniajace dostep komunikacyjny do kazdej
z dzialek budowlanych. Uzupemhieniem zabudowy bedzie infrastruktura technicznq obejmujgca
sieci: wodociggowa, elektroenergetyczng oraz — fakultatywnie — grzewczg, a takze urzgdzenia
towarzyszace, w tym o$wietlenie terenu, ogrodzenia oraz zielefi urzadzong.

Projektowane budynki beda obiektami dwukondygnacyjnymi, niepodpiwniczonymi,
0 zwartej, czytelnej bryle i tradycyjnej technologii wykonania, w ukladzie murowano-
zelbetowym. Kazdy budynek przeznaczony bedzie dla jednej rodziny, przy zalozeniu érednio
4-5 uzytkownikéw. Rozwigzania architektoniczne przewiduja dachy dostosowane do montazu
instalacji fotowoltaicznych.

Zrodlem ogrzewania budynkéw beda pompy ciepla, jako podstawowe, ekologiczne
zr6dlo energii cieplnej, z mozliwoscig zastosowania nowoczesnych, niskoemisyjnych kotlow
gazowych lub na pellet jako rozwiazania alternatywnego. Przewiduje sie montaz instalacji
fotowoltaicznych na dachach budynkéw, co przyczyni sie do ograniczenia zapotrzebowania na
energig z sieci oraz redukcji emisji gazow cieplarnianych.

Zaopatrzenie w wode realizowane bedzie docelowo z gminnej sieci wodociagowej. Do
czasu jej uruchomienia dopuszcza si¢ rozwigzania przejsciowe zgodne z obowigzujgcymi
przepisami. Scieki bytowe bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodplywowych
0 pojemnosci dostosowanej do liczby uzytkownikéw, a nastepnie wywozone przez uprawnione

podmioty do oczyszczalni ciekow. Wody opadowe i roztopowe beda zagospodarowywane



w granicach dzialek poprzez infiltracje do gruntu, co pozwoli na zachowanie naturalnego
bilansu wodnego.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ powstawanie typowych odpadéw

budowlanych, takich jak gruz, odpady betonowe, drewno, tworzywa sztuczne oraz metale.
Odpady te beda gromadzone selektywnie w wyznaczonych miejscach i przekazywane
podmiotom posiadajacym wymagane decyzje w zakresie gospodarowania odpadami. Na etapie
eksploatacji inwestycji powstawac beda odpady komunalne, gromadzone w sposéb selektywny
zgodnie z obowiazujgcym na terenie gminy systemem gospodarowania odpadami.
Teren inwestycji stanowia grunty rolne klasy V, dotychczas uzytkowane rolniczo, pozbawione
trwalej zabudowy oraz cennych siedlisk przyrodniczych. Obszar znajduje sic w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — w strefie zwyklej. W bezposrednim
otoczeniu inwestycji niec wystepujg obszary Natura 2000 ani inne obszarowe formy ochrony
przyrody.

Planowane przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do zakladéw stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemyslowej, nie powoduje ryzyka transgranicznego
oddziatywania na srodowisko oraz nie wymaga ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania. Charakter inwestycji, jej skala oraz zastosowane rozwiazania techniczne
wskazuja na lokalny zasieg oddzialywan oraz mozliwosé harmonijnegqg wpisania si¢
w istniejgcg strukturg przestrzenna gminy.

Przedsigwzigcie stanowi kontynuacje istniejacej funkcji mieszkaniowej na
przedmiotowym obszarze przy jednoczesnym zastosowaniu nowoczesnych, proekologicznych
rozwigzan technicznych, ograniczajacych presje na $rodowisko przyrodnicze oraz

sprzyjajacych racjonalnemu gospodarowaniu zasobami.
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