UCHWALANR .........
RADY GMINY KAMPINOS

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci wsi Kampinos A i czes$ci wsi Kampinos gmina Kampinos

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z Uchwatg nr
LIX/266/18 Rady Gminy Kampinos z dnia 26 lutego 2018r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Kampinos A i czeéci wsi Kampi-
nos gmina Kampinos stwierdzajac, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kampinos, przyjetego Uchwalg nr XXV1/121/08
Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrzes$nia 2008r uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia og6lne

§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Kampinos A
i cze$ci wsi Kampinos gmina Kampinos, zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktdrego granice
wyznaczone sg zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty LIX/266/18 Rady Gminy Kampinos z
dnia 26 lutego 2018r.
2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, przedstawia sporzadzony w skali 1:1000 ry-
sunek planu, bedacy integralng cz¢écia planu — stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg¢sciami sg rowniez:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniej-
szej uchwaly.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie ograniczajace przestrzen, W obrebie, ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy na zasadach
okreslonych w planie;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie dla terenu lub dziatki funkcje,
ktorych zasady realizacji okreslono w planie;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie funkcje, ktorych
udzial w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi co najmniej
60%, 0 ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym -nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do zrealizo-
wania funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy
wynosi nie wiecej niz 40%, o ile przepisy szczegoétowe dla terendow nie stanowia inaczej;

5) terenie- nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu lub o
okreslonych zasadach ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania, wydzielony na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony numerem oraz symbolem literowym;

6) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany, stuzacy
umieszczeniu liniowych obiektow infrastruktury technicznej;

7) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w budynkach lub lokalach uzytko-
wych wbudowanych w budynki, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwiazang z wytwa-
rzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powo-
dowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym
jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym —
poza lokalem, w ktorym jest prowadzona;
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§ 3.1.W planie okresla si¢:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i mini-
malng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiek-
tow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie, Ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okre$la sie:

zasad ksztaltowania krajobrazu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podsta-
wie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobra-
zO6w priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ogranicze-
niami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terendw pod budoweg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzyt-
ku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez maso-
wych;

granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalno$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady;

granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.



§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na rysunku

planu, sa:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numer oraz symbol literowy terenu wyr6zniajacy go z posrdd innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiar w metrach;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

7) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia
(220 kV),
2. Symbole graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter in-

formacyjny.

§ 5.1.0kresla si¢ dla kazdego terenu oznaczenie porzadkowe sktadajace sie¢ z numeru oraz sym-

bolu literowego, przy czym:
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numer to cyfra arabska okreslajaca kolejny teren;

symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace symbole literowe:

MN-tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

KD-D-tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

3. Dla terenow:

oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN przeznaczenie podstawowe i dopusz-
czalne okresla si¢ jako powierzchni¢ uzytkowa budynku w odniesieniu do dziatki budowlanej;
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym WS, KD-D przeznaczenie podstawowe
okresla si¢ w odniesieniu do terenu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

W zakresie ogolnych zasad ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje si¢ zachowanie i realizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu li-
niami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czgéci budyn-
kéw, w tym parkingdw podziemnych i wjazdow do nich, budowli oraz obiektow matej archi-
tektury;

b) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, biezaca konserwacje, remont lub nadbudowe istniejg-
cych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenow;

dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy w ramach wyznaczo-

nych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekra-

czalng lini¢ zabudowy, o nie wigcej niz 2,0 m, elementow wej$¢ do budynkow w szczegdlnosci:
schodow, podestow, daszkow, pochylni, dzwigow osobowych (wind) oraz elementéw termomo-
dernizacji istniejacych budynkow;

zakazuje si¢ realizacji wysunigc, o ktorych mowa w pkt 2 poza granicg obszaru obj¢tego planem;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicCy z sasiednig dziatka budowlana.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, dla ktorej
obowiazuja przepisy odrebne;

zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci Srodowiska, przy zachowaniu i zastosowaniu
przepisow odrebnych;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi zostaty zakwalifi-
kowane do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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z chwilag wybudowania sieci wodociggowej i kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek podtaczenia do

nich wszystkich obiektow, w ktorych istnieje lub projektowana jest do realizacji wewnetrzna in-

stalacja wodociggowa i kanalizacyjna,

ustala si¢ ochrone przed ucigzliwo$ciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi z ruchem koto-

wym dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach przylegajacych bezpo$rednio do drogi woje-

wodzkiej Nr 580 — droga klasy gltéwnej poza obszarem planu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w

szczegolnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno—budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow ochrony
przed hatasem i drganiami,

b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

na dzialkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do drogi wojewodzkiej Nr 580— droga

klasy gtownej poza obszarem planu, zakazuje si¢ realizacji zabudowy zwigzanej ze stalym poby-

tem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej i szpitali;

§ 8 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;:

1)

2)

wskazuje si¢ na rysunku planu i ustala si¢ ochrong zabytkoéw archeologicznych - stanowisk ar-
cheologicznych o nr ew: AZP 56-61/1, AZP 56-61/3, AZP 56-61/52, w formie stref ochrony kon-
serwatorskiej;

Na obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1, roboty ziemne, ktére moga doprowadzi¢ do prze-
ksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeo-
logicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami.

§ 9. 1.Ustala si¢ ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary

przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala sie, ze na obszarze planu drogi publiczne oznaczone symbolami KD-D sa terenami

ogoélnodostepnymi o funkcji publicznej dla ktorych obowigzuje:

1) stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami projektowania uniwersalnego oraz
przepisami odrebnymi w tym zakresie, w szczegolnosci normami,

2) nakaz dostosowania urzgdzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, w szczegolnosci: chodnikow,
pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb 0sob o ograniczonej mobilnosci.
§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-

wym:

1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60° do
120°;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, nie mniejsza niz 16,0 m;

3) ustala sic minimalng powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3, wylacznie

pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1)

2)

nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu

w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenéw oznaczonych kolejnymi numerami

oraz symbolami literowymi MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

wyznacza si¢ pas technologiczny od linii napowietrznej najwyzszego napiecia(220kV) o szeroko-

$ci po 25,0m od jej osi wyznaczonej na rysunku planu, w ramach ktérego:

a) zakazuje si¢ realizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci lokali i budynkéw o funkcji mieszkaniowej 1 zwig-
zanych z dziatalno$cig gospodarcza,
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b) warunki lokalizacji obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powinny
uwzglednia¢ wymogi okre$lone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projekto-
wania linii elektroenergetycznych,

C) dopuszcza si¢ Wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej li-
nii;

dla terenéw wod powierzchniowych $srédladowych WS, w szczegolnosci ciekow wodnych w tym

kanatow melioracyjnych i zbiornikow wodnych:

a) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru z wyjatkiem dzialah koniecznych ze
wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej lub
przeciwpozarowe;j,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$é¢ rozbudowy i przebudowy rowdéw melioracyjnych, w postaci kana-
1ow podziemnych, w szczegdlnosci w celu realizacji przejazdéw do dziatek budowlanych oraz
drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

C) zakazuje si¢ zabudowy wzdhuz wskazanych na rysunku planu ciekoéw wodnych w odleglosci
mniejszej niz 3m od gornej krawedzi skarpy cieku,

d) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do rowoéw melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za
ich eksploatacje;

zakazuje sie dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6l-
nos$ci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

b) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie przetwarzania odpadow.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

2)

1)

2)

4)

a) ustala si¢, ze na obszarze objetym planem uktad drog publicznych stanowig tereny drog dojaz-
dowych: 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D
zapewniajace obsluge istniejacego i nowego zagospodarowania,

b) dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych w przypadku braku mozliwosci zapewnienia bez-
posredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem ciggdw pieszo-jezdnych;

W zakresie parkowania ustala sie:

a) realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, istniejacych rozbudowy-
wanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania, w obrgbie dzialek budowlanych, na ktorych
znajduja si¢ te obiekty,

b) minimalne wskazniki parkingowe okreslone, jako minimalna liczba miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowa-
nym w budynek o funkcji podstawowej,

- dla ustug — 1 na kazde rozpoczete 50 m?powierzchni, ale nie mniej nize 2 miejsca do par-
kowania na kazdy lokal uzytkowy,

c) okresla sie realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
iloéci przewidzianej w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-
nej:
nakazuje si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicz-
nych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi urza-
dzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;
dopuszcza si¢ lokalizowanie tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami pkt 1;
dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog pu-
blicznych, w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejacg zabu-
dowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej na catym
obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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dopuszcza si¢ zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;
ustala si¢ minimalne parametry dla sieci:

a) wodociggowej - DN 90,

b) kanalizacyjnej:

- grawitacyjnej — DN 100,
- tlocznej (ci$nieniowej) — DN 50,

C) cieptowniczej - DN 20,

d) gazowniczej- DN 20,

e) elektroenergetycznej - 0,4 kV.
ustala si¢ dla urzagdzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii maksymalng moc
okreslona w przepisach odrgbnych dla mikroinstalacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacych i projek-
towanych wtasnych uje¢ wody w szczegolnosci studni glebinowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji;

do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do szczel-
nych zbiornikow bezodptywowych;
zakazuje si¢ lokalizacji i realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
ustala sie, ze odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych odbywac sie bedzie z nawierzchni
utwardzonych, placow, parkingdw oraz dachow na terenie dziatki wlasnej poprzez wprowadzanie
do ziemi, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji zbiornikow retencyjnych;
dla istniejacych obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z:
sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,

urzadzen kogeneracyjnych lub,

odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego
lub geotermalna.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia istniejacych
lub projektowanych gazociggow;

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego Ww urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracji.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta z za-

stosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ustalen ust. 5 pkt 2 i 3.

1)

2)

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z:

dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna z:

a) sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodow lub,

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejagcych i projektowanych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych telefonii komor-
kowej;

nakazuje si¢ sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych

i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komoérkowej, w takich miejscach lub

na takiej wysokosci, by zasieg promieniowania elektromagnetycznego przekraczajacy dopusz-

czalny poziom, wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi nakazuje si¢ zapewnienie na terenie nierucho-

mosci miejsc stuzacych do czasowego magazynowania odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji.



1)

2)

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie
terendw I zabudowy w sposob dotychczasowy;

na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budow-
lanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji
docelowych wylacznie w czasie waznos$ci ostatecznego pozwolenia na budowe.

§ 15. 1 Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto-

$ci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1)

2)

terenow: 1.MN, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 12.MN, 13.MN, 15.MN, 16.MN-
30%:;

terenow:2.WS, 4.WS, 7.WS, 11.WS, 14.WS, 17.WS, 18.WS, 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-
D, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D —0%.

§ 16. Ustala sig, ze granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, w ramach obszaru planu sa tereny:1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D,
7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D.

1)

2)

§ 17. Zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

ustala si¢ kolorystyke i forme¢ elewacji ustala si¢ stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki

dla elewacji budynkow, przy czym dopuszcza sig;

a) wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt z blach trapezowych i fali-
stych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ okladziny trwate: drewniane, kamienne, ceramiczne,
imitujace drewno lub kamien naturalny oraz szklane,

b) Sciany z cegly ceramicznej, klinkierowej oraz licowej,

) Sciany drewniane z uwzglednieniem cech architektury regionalne;j;

dla dachéw ustala sig:

a) pokrycie dachow:

- gontem drewnianym lub jego imitacjg w kolorze czarnym,

— dachowka ceramiczng, blachodachdéwka lub dachowka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej lub: brazowym, grafitowym, czarnym, przy czym rodzaj i kolor po-
krycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza si¢ realizacje dachow z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalna
wegetacje roslin;

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN, 3.MN, 5.MN, 6.MN, 8. MN,

9.MN, 10.MN, 12.MN, 13.MN, 15.MN, 16.MN:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne— ustugi, realizowane zgodnie z ustaleniami pkt 2 lit. b,
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ zachowanie i realizacj¢ zabudowy:
- w formie budynkow wolnostojacych,
- zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z
uwzglednieniem ustalen § 6pkt 1, 2i 3,
- parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w pkt 3,
b) dopuszcza sig realizacje ustug w:
- wolnostojacych budynkow wylacznie na dziatkach bezposrednio przylegajacych do
drogi krajowej nr 580 zlokalizowanych na terenach: 1.MN, 3.MN, 5.MN,



3)

- lokalu uzytkowym w ramach budynku o przeznaczeniu podstawowym na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
C) dopuszcza sig realizacje na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:
- obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- budynkdéw gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami lit. d i e,
d) dopuszcza sie realizacje jednego wolnostojgcego budynku o funkcji gospodarczej lub garazo-
wej, nawigzujgcego materialem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowego do

istniejacych lub nowo realizowanych budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego, na
kazdej dzialce budowlane;;

e) ustala si¢ geometric dachu —dachy spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od
30°do 45° wiacznie, przy czym dla budynkow gospodarczych lub garazowych dopuszcza sie
dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 40°,

f) na dzialkach bezposrednio przylegajacych do terendw WS nakazuje si¢ zapewnienie dostepu
do rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje,

g) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy i remon-
tu,

h) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej stacji paliw na terenie 1.MN z prawem do przebudowy i
biezacego remontu;

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1 dla dziatki budowlane;j,

b) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8 dla dziatki budowlanej,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- budynkdéw 0 przeznaczeniu podstawowym oraz dopuszczalnym— 10,5 m,

- dla istniejacych stupdw wsporczych napowietrznej linii 220kV — 32,0m,

- pozostalych obiektow budowlanych, w tym budynkow garazowych lub gospodarczych —
5,0m,

d) ustala si¢ wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budo-
walnej — 70%,

e) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 30%,

f) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.

4) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw od drog dojazdowych:1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D,
4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D lub 9.KD-D zgodnie rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obshuge terenéw do czasu realizacji petnego ukladu drogowego z istniejacej
drogi wojewodzkiej Nr 580 (droga klasy gtéwnej poza obszarem planu),
C) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy §12 pkt 2.

5) w zakresie nieuregulowanym powyzej, 0b0w1qzu]a, przepisy ogoélne dotyczace, w szczegolnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

§ 19.Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych 2.WS, 4.WS, 7.WS, 11.WS, 14.WS,
17.WS, 18.WS:

1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe— teren wod powierzchnio-
wych srodladowych;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zachowanie wod powierzchniowych $rédladowych, w szczeg6lnosci ciekow na-
turalnych, kanatow i rowow dla ktorych:
- ustala si¢ zachowanie przebiegu i droznosci,
- zakaz przykrywania, za wyjatkiem realizacji: obiektow i urzadzen drogowych lub tech-
nicznych lub ktadek pieszych lub pieszo-rowerowych,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw jako zielen naturalna;

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow od drog
dojazdowych: 1.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 8.KD-D lub 9.KD-D zgodnie rysunkiem pla-
nu,

4) w zakresie nieuregulowanym powyzej, ob0w1a,zujq przepisy ogolne dotyczace, w szczegolnosci

nakazow zakazow dOpllSZCZGIl 1 ogramczen w zagospodarowanlu terenow.



§ 20. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D,
5.KD-D, 6.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D:
1) W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -teren drogi publicznej
klasy dojazdowej.
2) W zakresie sposobu zagospodarowania:
a) ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacy Minie mniejsza
niz 10,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog dla roweréw W liniach rozgraniczajgcych drog dojazdowych,
C) ustala si¢ wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej— 1%.
3) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne dotyczace, w szczegdlnosci
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kampinos.

§ 22.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Kampinos.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Kampinos



