Kampinos, dnia 12.08.2019 r.

GPR.6220.3.2018

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 1, art. 75 ust. 1 pkt 1 oraz art. 82 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.), zwanej dalej
Lustawa 008", w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku firmy Ziote Piaski
Kampinos Sp. z. 0.0. 65-410 Zielona Gora, ul. Fabryczna 14 z dnia 20 sierpnia 2018 r. i uzgodnieniu
planowanego przedsigwzigcia z:
- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie, Postanowienie z dnia 10 czerwca 2019 r. nr
WO00$-1.4221.313.2018.AGO.5;
- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej
w Warszawie, opina z dnia 19 pazdziernika 2018r. nr WA.RZS.436.1.516.2018.ZZ05.KP, ktéra potwierdzito
przy pis$mie z dnia 17 stycznia 2019r. znak: WA.RZS.436.1.1042.2018.ZZ05 KP.

oraz po przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko

ustalam
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na:
Budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej - osiedla doméw mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojacych oraz w zabudowie bliZniaczej wraz z niezbedna infrastrukturs - pod nazwg ,,Osiedle
Kampinos”, zlokalizowanego w miejscowosci Szczytno, gmina Kampinos,
i jednoczesnie:
I. Okreslam:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwziecia:

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oos oraz w § 3 ust. 1 pkt 53 lit. a tiret drugie,
pkt 56 lit. b i pkt 77 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢
moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Tres$é niniejszej decyzji przygotowana zostata w oparciu o zgromadzony materiat dowodowy w sprawie

oraz wiedz¢ wlasng organu.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegalo na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej - osiedla
doméw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych oraz w zabudowie blizniaczej wraz z niezbgdng
infrastruktura, zlokalizowanego w miejscowosci Szczytno w gminie Kampinos.

W ramach przedsiewziecia planowane jest wykonanie:
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- zespolu 260 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych skladajgcego si¢ z trzech rodzajow
budynkéw: doméw mieszkalnych jednorodzinnych z garazem, dom6éw mieszkalnych jednorodzinnych
bez garazu, doméw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych bez garazu, opcjonalnie
w zabudowie bliZniaczej;

- wewnetrznego ukladu komunikacyjnego - drég wewnetrznych, chodnikéw, $ciezek rowerowych,
miejsc postojowych naziemnych;

- zieleni osiedlowe;;

- niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przylaczy: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych);

- lokalnej oczyszczalni Sciek6w dla calego zespotu zabudowy.

Budynki mieszkalne realizowane begda jako obiekty niepodpiwniczone o wysokosci do dwdéch
kondygnacji. Wigkszos¢ obiektéw planuje si¢ realizowaé z garazami wbudowanymi w bryle lub

opcjonalnie z wiatami do parkowania samochodéw.

W ramach inwestycji planowana jest takze budowa biologiczno-mechanicznej oczyszczalni $ciekéw
sktadajacej si¢ z modutéw. Docelowa i maksymalna przepustowos¢ dobowa oczyszczalni wyniesie 270
m*/d i pozwoli na obshuge 1800 RLM. Na terenie oczyszczalni zostanie zlokalizowana przepompownia,
z ktérej Scieki beda trafialy do jednej studni rozdzielczej. Ze studni tej Scieki bedg kierowane
odpowiednio do modutéw oczyszczalni. Kazdy z modutéw bedzie stanowi¢ jeden szczelny zbiornik
z zywicy poliestrowej wzmacnianej widknem szklanym. Monolityczny zbiornik wyposazony bedzie
w cztery strefy oczyszczania $ciekoéw (osadnik wstepny, pierwsza strefa biologiczna, druga strefa
biologiczna, osadnik wtémny). Scieki oczyszczone trafig do jednej studni zbiorczej ze wszystkich

modutéw i wspélnym odptywem beda kierowane do rowu melioracyjnego - Doplywu z Janaszéwka.

Przedsigwzigcie realizowane bedzie na lacznej powierzchni ok. 33,65 ha, przy czym powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji inwestycji wyniesie ok. 27,93 ha. Powierzchnia
parking6w, chodnikéw i podjazdow w graniach dziatek budowlanych wyniesie ok. 0,86 ha.

Realizacja inwestycji przebiegata bedzie etapowo.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos, zatwierdzonym
uchwatg Nr XV/55/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 30 listopada 2011 r., czgs$¢ terenu inwestycyjnego
znajduje si¢ na terenach rolnych (symbol 24.22 R), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszezeniem nieucigzliwej zabudowy ustugowej (symbol 24.8 MNu, 24.7 MNu, 24.5 MNu, 24.6
MNu), drég wewnetrznych (symbol 24.11 KDw, 24.12 KDw, 24.15 KDw, 24.16 KDw, 24.17 KDw,
24.18 KDw, 24.19 KDw, 24.20 KDw), stacyjnych urzadzen elektroenergetycznych (symbol 24.21EE).
Pozostala czes$¢ terenu inwestycyjnego nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza oraz halasu,

1
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spowodowane eksploatacja sprzetu budowlanego i $rodkéw transportu. Ucigzliwodci zwigzane
z realizacja inwestycji beda okresowe i ustapia po zakoficzeniu prac budowlanych. W celu
zminimalizowania emisji substancji do powietrza, podczas prowadzenia prac budowlanych bedzie
stosowany sprzet sprawny technicznie, eksploatowany i konserwowany w sposéb prawidtowy. Ponadto,
prace budowlane prowadzone beda w spos6b ograniczajacy mozliwos¢ wtérnego pylenia. W celu
ograniczenia ucigzliwoéci zwigzanych z emisja hatasu prace budowlane prowadzone beda w godzinach

od 6.00 do 22.00.

Funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwziecia wigza¢ si¢ bedzie z powstawaniem odpadow.
W przedlozonym raporcie 0o§ wyszczegélniono rodzaje i ilosci odpadéw, ktére powstang w trakcie

funkcjonowania przedsigwziecia, wraz z informacjg o sposobie gospodarowania ww. odpadami.

Z raportu oo$ wynika, ze osady powstajace w wyniku oczyszczania $ciekéw bytowych we wlasnej
‘osiedlowej oczyszczalni $ciekéw beda wybierane transportem asenizacyjnym i wywozone do
unieszkodliwienia do istniejacej oczyszczalni $ciekéw w Sochaczewie, ktora prowadzi gospodarke

osadowa.

Zrédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia bedzie
gléwnie praca kotléow gazowych oraz ruch pojazdéw mechanicznych po terenie inwestycyjnym.
Zgodnie z raportem oo0$, eksploatacja oczyszczalni $ciekéw bytowych nie bedzie powodowala
ucigzliwej emisji substancji odorotwérczych do powietrza ze wzgledu na planowang do zastosowania
technologi¢ oczyszczania $ciekéw oraz wykonanie zbiornikéw ww. obiektu posadowionych w gruncie.
Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazata, ze przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji, dopuszczalne poziomy substancji w
powietrzu zostang dotrzymane.

7 przediozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie powodowala istotnego

oddziatywania na klimat.

Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej zlokalizowany jest w odleglosci ok. 1,4 m na
pénocny-zachdéd od granicy centralnego kompleksu dziatek przedsigwzigcia. W czasie eksploatacii
przedmiotowego przedsigwzigcia gléwnymi Zrédlami emisji hatasu beda srodki transportu poruszajace
si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza oddziatywania w zakresie emisji
hatasu wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okre§lonych w sentencji niniejszej decyzji,
eksploatacja planowanego przedsigwziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw

hatasu na terenach chronionych akustycznie.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegdélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartoSci przyrodnmiczych, zasobéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigeia nalezy podjaé nastepujace

dziatania:
drzewa przeznaczone do zachowania i znajdujace si¢ W zasiggu pracy cigzkich maszyn (tj. drzewa
znajdujgce si¢ w odleglosci do 5 m od granicy prowadzonych prac) zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami mechanicznymi, zgodnie z ogélnymi zasadami zabezpieczania zieleni; po
zakoficzeniu prac budowlanych zabezpieczenia zdemontowag;
w  bezposrednim zasiggu koron drzew nie lokalizowaé drég dojazdowych i placow
technologicznych; miejsca sktadowania urobku, kruszyw, materialéw budowlanych i odpadéw,
zlokalizowa¢ poza zasiggiem koron drzew:
w obrgbie systemu korzeniowego drzew rosnacych w bezposrednim sasiedztwie placu budowy,
wykopy prowadzi¢ recznie lub za pomocg mikrokoparek; korzenie odslonigte w czasie wykopéw
zabezpieczy¢ przed bezposrednim dzialaniem storica, wiatru lub mrozu; w warunkach grozgcych
przesuszeniem Korzeni roélinnos¢ podlewa¢ i utrzymywaé korzenie w stanie wilgotnym;
w przypadku koniecznosci zmiany poziomu podloza w zasiggu koron drzew wykonaé systemy
napowietrzajace glebe;
na etapie realizacji prace budowlane oraz transport materiatéw budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00;
podczas prowadzenia prac budowlanych stosowaé sprzet sprawny technicznie, eksploatowany
i konserwowany w sposéb prawidtowy;
prace budowlane prowadzi¢ w sposéb ograniczajacy mozliwos¢ wtdrnego pylenia, tj. plac budowy
zrasza¢ woda w dni sloneczne i wietrzne, przykrywaé plandekami skrzynie ladunkowe
samochodéw transportujacych materialy sypkie oraz ostaniaé przed dzialaniem wiatru sktadowiska
materialow zawierajacych drobne frakcje pylowe;
powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé
selektywnie w wyznaczonym miejscu, w spos6b zabezpieczajacy przed pyleniem, rozwiewaniem
odpadéw oraz zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego; ww. odpady przekazywaé
uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;
powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia odpady niebezpieczne magazynowaé
w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach tub innych opakowaniach (odpornych na
dziatanie sktadnikéw umieszczanych w nich odpaddéw), zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu
o utwardzonym podlozu, w sposéb zabezpieczajacy ww. odpady przed warunkami
atmosferycznymi i zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego; miejsca magazynowania
odpadéw niebezpiecznych oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed dostgpem o0séb nieupowaznionych

i zwierzat, ww. odpady przekazywagé uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwiania;

10) powstajace na etapie eksploatacji inwestycji odpady inne niz niebezpieczne magazynowaé

w szczelnych pojemnikach lub innych opakowaniach, badz luzem (w zaleznosci o rodzaju odpadu),

W sposob zabezpieczajacy ww. odpady przed warunkami atmosferycznymi oraz mozliwoscia
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powstawania odciekéw i zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego; ww. odpady

przekazywaé uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania;

11) $cieki w kazdym zamknietym zbiorniku oczyszczalni $ciekow bytowych napowietrza¢ w wyniku

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

powolnego obrotu tarcz.

podczas budowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane,

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczyé przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd, zaplecze budowy wyposazy¢ w
materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw,

miejsca tankowania pojazdéw wskaza¢ poza placem budowy,

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe dziatania w celu
usuni¢cia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji,

na etapie realizacji wodg¢ na potrzeby bytowe oraz na cele budowlane dostarcza¢ beczkowozami
(ewentualnie pobieraé z sieci wodociagowej),

na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu,
odprowadzanie ww. wdd prowadzi¢ w sposdb nie powodujacy zalewania terenéw sgsiednich oraz
nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natgzenia odplywu ww. wod
znajdujacych si¢ na gruncie,

na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych (lub
przewoznych toalet), zbiorniki systematycznie opréznia¢ przez uprawnione podmioty,

prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, w przypadku
stwierdzenia koniecznoéci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizania poziomu wdd gruntowych, w technologii (np. Scianek szczelnych
oraz przy uzyciu pomp szlamowych / iglofiltrow), ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do
minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej;

wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane,

roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo - wodnych,
a w szczeg6lnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) skltadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja si¢ cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku splywu wod
powierzchniowych do ujeé wod podziemnych,

odpady magazynowaé w sposéb selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami,

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z pasa drogowego oraz obiektéw drogowych
prowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody

na gruncie, a zwlaszcza kierunku i nat¢zenia odplywu ww. woéd znajdujgcych sig na gruncie;
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25) na etapie eksploatacji odprowadza¢ scieki bytowe do kanalizacji sanitarnej;

3.

1

2)
3)
4)
5)

6)

4,

Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w
dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.1 ustawy
008 (projekcie budowlanym) nalezy uwzglednié nast¢pujace wymagania dotyczace
ochrony srodowiska:

zaprojektowanie, na potrzeby ogrzewania i przygotowywania cieplej wody uzytkowej
planowanych budynkéw mieszkalnych, maksymalnie 275 kottéw gazowych o mocy do 25 kW
kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczefi maksymalnie 275 emitorami pionowymi, zadaszonymi o
minimalnej wysokosci 7,0 m kazdy;

zainstalowanie, w kazdym planowanym budynku mieszkalnym, systemu wentylacji grawitacyjne;j;
zastosowanie w planowanych garazach wentylacji grawitacyjnej;

zaprojektowanie zamknigtych zbiornikéw kazdego modutu oczyszczalni $ciekéw, posadowionych
W gruncie;

zaprojektowanie odprowadzania zanieczyszczefi z planowanej oczyszczalni $ciekéw bytowych
systemem wentylacji grawitacyjnej;

Wwyposazenie oczyszczalni Sciek6w bytowych w obrotowe ztoze biologiczne.

Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych:

Planowane przedsigwzigcie nie wypelnia warunkéw, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002r. w sprawie rodzajow i ilogci substancji niebezpiecznych,
ktorych znajdowanie si¢ w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym ryzyku
albo zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na $rodowisko:
Planowane przedsigwzigcie nie oddzialuje transgranicznie na $rodowisko.

II. Nie stwierdzam konieczno$ci:

1.

2.

wykonania kompensacji przyrodniczej.

zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

III. Nie stwierdzam konieczno$é utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

IV.Nie nakladam obowiazku:

1.

2.

przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko w ramach post¢powania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art.72 ust.1 ustawy oo;

obowiazku przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania
na srodowisko.
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UZASADNIENIE

W dniu 20 sierpnia 2018 r. do Wéjta Gminy Kampinos wplyngt wniosek firmy Zlote Piaski Kampinos
Sp. z. o0.0. z siedziba w Zielonej Goérze ul. Fabryczna 4 o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej — osiedla
dom6éw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych oraz zabudowie blizniaczej wraz z niezbgdna
infrastrukturg — pod nazwa ,,Osiedle Kampinos”

W zwiazku z prowadzonym w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsigwziecia Wéjt Gminy Kampinos zwrdcit si¢ o opinig, co do potrzeby przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia na budowie zespolu
zabudowy mieszkaniowej — osiedla doméw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych oraz zabudowie
blizniaczej wraz z niezbedna infrastrukturg — pod nazwg ,,Osiedle Kampinos”

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie dnia 21 wrzesnia 2019 r. wyrazit opinig
znak: WOOS-1.4200.796.2018.AGO o koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko, a nastepnie Postanowieniem z dnia 10 czerwca 2019 r. or WO008$-1.4221.313.2018.AGO.5

uzgodnit planowane przedsigwzigcie .

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie dnia 19 pazdziernika 2018r. wyrazilo opini¢ znak:
WA.RZS.436.1.516.2018.ZZ05.KP o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedmiotowego przedsigwzigcia, ktéra potwierdzito przy pismie z dnia 17 stycznia 2019r. znak:
WA.RZS.436.1.1042.2018.Z2Z05 KP.

Poniewaz Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny nie wydal w terminie ustawowym - 14 dni opinii
w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowej inwestycj 1,
wobec czego zastosowany zostat art. 78 ust.4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. ustawy oos, zgodnie,
z ktérym nie wydanie opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
w ciagu 14 dni od dnia otrzymania wniosku o wydanie opinii traktuje si¢, jako brak zastrzezen.

Zgodnie z obowigzujgcymi normami prawnymi organ poinformowat spoleczefistwo o prowadzonym
postepowaniu na kazdym etapie jego trwania w tym o wydaniu decyzji i o mozliwosci zapoznania si¢ z jej
trescig oraz dokumentacjg sprawy.

W przedmiotowe] sprawie nalezy zwazy¢ co nastgpuje.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $rodowisko przedmiotowej
inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 53 lit. a tiret drugie, pkt 56 lit.
b i pkt 77 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

Planowane przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej - osiedla domow
mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych oraz w zabudowie bliZniaczej wraz z niezb¢dng

infrastruktura, zlokalizowanego w miejscowosci Szezytno w gminie Kampinos. W ramach przedsigwzigcia
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planowane jest wykonanie:

- zespotu 260 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych skladajgcego si¢ z trzech rodzajéw budynkéw:
doméw mieszkalnych jednorodzinnych z garazem, doméw mieszkalnych jednorodzinnych bez garazu,
dom6w mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych bez garazu, opcjonalnie w zabudowie blizniaczej;

- wewngtrznego ukladu komunikacyjnego - drég wewnetrznych, chodnikéw, Sciezek rowerowych, miejsc
postojowych naziemnych;

- zieleni osiedlowej;

- niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przytaczy: wodociggowych, kanalizacji sanitarne;j,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych);

- lokalnej oczyszczalni $ciekéw dla calego zespotu zabudowy.

Budynki mieszkalne realizowane beda jako obiekty niepodpiwniczone o wysokosci do dwéch kondygnacji.

Wigkszo$¢ obiektéw planuje sig realizowaé z garazami wbudowanymi w bryle lub opcjonalnie z wiatami do

parkowania samochoddw.

W ramach inwestycji planowana jest takze budowa biologiczno-mechanicznej oczyszczalni $ciekéw
skladajacej si¢ z modutéw. Docelowa i maksymalna przepustowos$é dobowa oczyszczalni wyniesie zatem
270 m3/d0be; i pozwoli na obstuge 1800 RLM. Na terenie oczyszczalni zostanie zlokalizowana
przepompownia, z ktdrej Scieki beda trafialy do jednej studni rozdzielczej. Ze studni tej Scieki beda
kierowane odpowiednio do modutéw oczyszczalni. Kazdy z moduléw bedzie stanowié jeden szczelny
zbiornik z zywicy poliestrowej wzmacnianej wiéknem szklanym. Monolityczny zbiornik wyposazony bedzie
w cztery strefy oczyszczania sciekoéw (osadnik wstepny, pierwsza strefa biologiczna, druga strefa
biologiczna, osadnik wtérny). Scieki oczyszczone trafig do jednej studni zbiorczej ze wszystkich moduléw
i wspolnym odptywem beda kierowane do rowu melioracyjnego - Doplywu z Janaszowka.

Przedsigwzigcie realizowane bedzie na tacznej powierzchni ok. 33,65 ha, przy czym powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji inwestycji wyniesie ok. 27,93 ha. Powierzchnia
parking6éw, chodnikéw i podjazdéw w graniach dzialek budowlanych wyniesie ok. 0,86 ha.

Realizacja inwestycji przebiegata bedzie etapowo.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos, zatwierdzonym
uchwalg Nr XV/55/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 30 listopada 2011 r., cze$é terenu inwestycyjnego
znajduje si¢ na terenach rolnych (symbol 24.22 R), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem nieucigzliwej zabudowy ushigowej (symbol 24.8 MNu, 24.7 MNu, 24.5 MNu, 24.6 MNu),
drég wewnetrznych (symbol 24.11 KDw, 24.12 KDw, 24.15 KDw, 24.16 KDw, 24.17 KDw, 24.18 KDw,
24.19 KDw, 24.20 KDw), stacyjnych urzadzen elektroenergetycznych (symbol 24.21EE), a zatem
planowane przedsigwziecie jest zgodne z ustaleniami tego planu. Pozostata czgsé terenu inwestycyjnego nie

Jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystapi emisja substancji do powietrza oraz

hatasu, spowodowane eksploatacja sprzetu budowlanego i $rodkéw transportu. Uciazliwosci zZwigzane
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z realizacja inwestycji bedg okresowe i ustapia po zakoficzeniu prac budowlanych. W celu
zminimalizowania emisji substancji do powietrza, podczas prowadzenia prac budowlanych bedzie stosowany
sprzet sprawny technicznie, eksploatowany i konserwowany w sposéb prawidlowy. Ponadto, prace
budowlane prowadzone beda w sposéb ograniczajacy mozliwo$é wtornego pylenia. W celu ograniczenia

ucigzliwosci zwigzanych z emisjg hatasu prace budowlane prowadzone bgda w godzinach od 6.00 do 22.00.

Funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwzigcia wigzaé si¢ bedzie z powstawaniem odpadow.
W przedlozonym raporcie 00§ wyszczegélniono rodzaje i ilosci odpadéw, ktére powstana w trakcie

funkcjonowania przedsigwziecia, wraz z informacja o sposobie gospodarowania ww. odpadami.

Z raportu 0o$ wynika, ze osady powstajace w wyniku oczyszczania $ciekéw bytowych we wiasnej
osiedlowej oczyszczalni $ciekéw beda wybierane transportem asenizacyjnym i wywozone do

unieszkodliwienia do istniejgcej oczyszczalni sciekéw w Sochaczewie, ktora prowadzi gospodarke osadowa.

Zrédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsigwziecia bedzie
gléwnie praca kotléw gazowych oraz ruch pojazdéw mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Zgodnie
z raportem 00§, eksploatacja oczyszczalni Sciekow bytowych nie bedzie powodowata ucigzliwej emisji
substancji odorotwérczych do powietrza ze wzgledu na planowang do zastosowania technologie
oczyszczania $ciekéw oraz wykonanie zbiornikéw ww. obiektu posadowionych w gruncie. Przeprowadzona
w raporcie o0oé analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazala, ze przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej decyzji, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang
dotrzymane.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie begdzie powodowala istotnego

oddzialywania na klimat.

Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej zlokalizowany jest w odleglosci ok. 1,4 m na
péhocny-zachéd od granicy centralnego kompleksu dzialek przedsigwzigcia. W czasie eksploataciji
przedmiotowego przedsigwzigcia gléwnymi zrédtami emisji hatasu beda $rodki transportu poruszajace si¢ po
terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie oo§ analiza oddzialywania w zakresie emisji hatasu
wykazala, Zze przy zachowaniu warunkéw okreSlonych w sentencji niniejszej decyzji, eksploatacja
planowanego przedsigwziecia nie spowoduje przekroczefi dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach

chronionych akustycznie.

Planowane przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych, wyznaczonych na
podstawie konwencji ramsarskiej.
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi.
Planowane przedsiewzigcie jest polozone poza obszarami wyznaczonymi jako strefy ochrony
bezposredniej i posredniej ujec wod.
Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na

mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z p6zn. zm.).
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Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Puszcza Kampinoska

PLC140001, oddalony o ok. 4,3 km od terenu planowanego przedsigwzigcia.

Planowanie przedsi¢wziecie nie znajduje si¢ na obszarze szczegOlnie zagrozenia powodzig i innych
obszarach wynikajacych z Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka Powodziowego okreslonych w art.
1691 170 ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo Wodne (Dz.U.2018, poz.2268 z pézn. zm.).

Na podstawie informacji zawartych w raporcie 0o$ stwierdzono brak negatywnego oddziatywania na
srodowisko gruntowo-wodne. Przedsiewziecie zaréwno w fazie realizacji jak i w fazie eksploatacji, przy
zachowaniu odpowiednich srodkéw i technik wskazanych w raporcie 00§, nie bedzie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko gruntowo-wodne.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji
wymienionych w art. 72 ust.1. pkt 1-18 ustawy 00S.

2. Wnhiosek ten powinien by¢ ztozony nie pozniej niz przed uplywem czterech lat od dnia, w ktérym
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

3. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie, ul. Kielecka 44 za posrednictwem Wojta Gminy Kampinos w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji.

4. Stosownie do art.127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu, ktéry
wydat decyzjg. Z dniem dorgczenia do Woéjta Gminy Kampinos oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Zalaczniki;
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy 0os
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Otrzymuja:

1. Zlote Piaski Kampinos Sp. z. 0.0.
65-410 Zielona Géra ul. Fabryczna 14

2. strony postepowania zgodnie z art. 74 ust.3 ustawy 00$ (Dz. U. z 2018, poz.2081 ze. zm.), poprzez podanie do
publicznej wiadomosci

3. aa

Do wiadomoéci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Poznafiska 129/133, 05-850 Ozaréw Mazowiecki
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, ul. Zarzecze 13B, 03-194 Warszawa
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Kampinos, dnia 12.08.2019r.

ZAYACZNIK
do decyzji: GPR.6220.3.2018
z dnia 12.08.2019 r.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz.2081 ze zm.)

Planowane przedsiewziecia bedzie polegalo budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej - osiedla

domoéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych oraz w zabudowie bliZzniaczej wraz z niezbgdng
infrastrukturg - pod nazwg ,,Osiedle Kampinos”, zlokalizowanego w miejscowoséci Szczytno, gmina
Kampinos, powiat Warszawski Zachodni.
Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddzialywania na $rodowisko przedmiotowej
inwestycji zaliczaja jg do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 53 lit. a tiret drugie, pkt 56
lit. b i pkt 77 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sie budowe zespotu zabudowy mieszkaniowej -

osiedla doméw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych oraz w zabudowie bliZniaczej wraz

z niezbedng infrastrukturg, zlokalizowanego w miejscowosci Szczytno w gminie Kampinos. W zabudowie

przedsiewziecia planowane jest wykonanie:

- zespotu 260 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych sktadajacego si¢ z trzech rodzajéw budynkéw:
domoéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazem, doméw mieszkalnych jednorodzinnych bez garazu,
doméw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych bez garazu, opcjonalnie w zabudowie
blizniaczej;

- wewnetrznego ukladu komunikacyjnego - drég wewngtrznych, chodnikéw, Sciezek rowerowych,
miejsc postojowych naziemnych;

- zieleni osiedlowsj;

- niezbednej infrastruktury technicznej (sieci i przylaczy: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, gazowych);

- lokalnej oczyszczalni $ciekdw dla catego zespotu zabudowy.

Budynki mieszkalne realizowane beda jako obiekty niepodpiwniczone o wysokosci do dwoch

kondygnacji. Wigkszo$¢ obiektow planuje sie realizowal z garazami wbudowanymi w bryle lub



opcjonalnie z wiatami do parkowania samochodéw.

W ramach inwestycji planowana jest takze budowa biologiczno-mechanicznej oczyszczalni
sciekéw skladajacej si¢ z moduléw. Docelowa i maksymalna przepustowo$¢ dobowa oczyszczalni
wyniesie 270 m*/dobe i pozwoli na obstuge 1800 RLM. Na terenie oczyszczalni zostanie zlokalizowana
przepompownia, z ktérej Scieki beda trafialy do jednej studni rozdzielczej. Ze studni tej Scieki bedg
kierowane odpowiednio do moduléw oczyszczalni. Kazdy z modutéw bedzie stanowié jeden szczelny
zbiornik z Zywicy poliestrowej wzmacnianej widknem. Monolityczny zbiornik wyposazony bedzie
w cztery strefy oczyszczania Sciekéw (osadnik wstepny, pierwsza strefa biologiczna, druga strefa
biologiczna, osadnik wtérny). Scieki oczyszczone trafia do jednej studni zbiorczej ze wszystkich

moduléw i wspélnym odplywem beda kierowane do rowu melioracyjnego - Doplywu z Janaszéwka.

Przedsigwzigcie realizowane bedzie na tacznej powierzchni ok. 33,65 ha, przy czym powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji inwestycji wyniesie ok. 27,93 ha. Powierzchnia
parkingéw, chodnikéw i podjazdéw w graniach dziatek budowlanych wyniesie ok. 0,86 ha.

Realizacja inwestycji przebiegata bedzie etapowo.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos,
zatwierdzonym uchwalg Nr XV/55/11 Rady Gminy Kampinos z dnia 30 listopada 2011 r., cze$é terenu
inwestycyjnego znajduje si¢ na terenach rolnych (symbol 24.22 R), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem nieucigzliwej zabudowy ustugowej (symbol 24.8 MNu, 24.7 MNuy, 24.5
MNu, 24.6 MNu), drég wewnetrznych (symbol 24.11 KDw, 24.12 KDw, 24.15 KDw, 24.16 KDw, 24.17
KDw, 24.18 KDw, 24.19 KDw, 24.20 KDw), stacyjnych urzadzen elektroenergetycznych (symbol
24.21EE). Pozostala czg$¢ terenu inwestycyjnego nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza oraz
halasu, spowodowane eksploatacja sprz¢tu budowlanego i $rodkéw transportu. Ucigzliwo$ci zwigzane
z realizacjg inwestycji beda okresowe i ustapia po zakoriczeniu prac budowlanych. W celu
zminimalizowania emisji substancji do powietrza, podczas prowadzenia prac budowlanych bedzie
stosowany sprzet sprawny technicznie, eksploatowany i konserwowany w sposob prawidiowy. Ponadto,
prace budowlane prowadzone beda w sposéb ograniczajacy mozliwosé wtérnego pylenia. W celu
ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z emisjg hatasu prace budowlane prowadzone beda w godzinach od
6.00 do 22.00.

Funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwzigcia wigza¢ si¢ bedzie z powstawaniem odpadéw.
W przedlozonym raporcie oo$ wyszczegdlniono rodzaje i ilosci odpadoéw, ktére powstang w trakcie

funkcjonowania przedsigwzigcia, wraz z informacja o sposobie gospodarowania ww. odpadami.



Z raportu oo$ wynika, ze osady powstajace w wyniku oczyszczania Sciekéw bytowych we wlasnej
osiedlowej oczyszczalni $ciekéw beda wybierane transportem asenizacyjnym i wywozone do
unieszkodliwienia do istniejacej oczyszczalni $ciekéw w Sochaczewie, ktéra prowadzi gospodarke

osadowa.

Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia
bedzie gtéwnie praca kotléw gazowych oraz ruch pojazdéw mechanicznych po terenie inwestycyjnym.
Zgodnie z raportem 00s, eksploatacja oczyszczalni $ciekéw bytowych nie bedzie powodowala ucigzliwej
emisji substancji odorotwérczych do powietrza ze wzgledu na planowang do zastosowania technologie
oczyszczania $ciekéw oraz wykonanie zbiornikéw ww. obiektu posadowionych w gruncie.
Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazala, ze przy
zachowaniu warunkéw okres§lonych w sentencji niniejszego postanowienia, dopuszczalne poziomy
substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bgdzie powodowala istotnego

oddziatywania na klimat.

Najblizszy teren podlegajacy ochronie akustycznej zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1,4 m na
pétnocny-zachéd od granicy centralnego kompleksu dziatek przedsigwzigeia. W czasie eksploatacii
przedmiotowego przedsiewzigcia gtownymi zrédtami emisji hatasu beda $rodki transportu poruszajace sig
po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza oddzialywania w zakresie emisji hatasu
wykazala, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszego postanowienia,
eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczefi dopuszczalnych pozioméw hatasu

na terenach chronionych akustycznie.

Planowane przedsiewziecie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych, wyznaczonych na
podstawie konwencji ramsarskiej:

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi.

Planowane przedsiewziecie jest polozone poza obszarami wyznaczonymi jako strefy ochrony
bezposredniej i posredniej ujeé¢ wod.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajgcych ochronie na

mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614). Najblizszym
obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Puszcza Kampinoska PLC140001,

oddalony o ok. 4,3 km od terenu planowanego przedsigwzigcia.

Planowanie przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnie zagrozenia powodzig i innych
obszarach wynikajacych z Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka Powodziowego okreslonych
w art. 169 i 170 ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo Wodne (Dz.U.2018, poz.2268 z p6zn. zm.).



Na podstawie informacji zawartych w raporcie oo$ stwierdzono brak negatywnego oddzialywania
na srodowisko gruntowo-wodne. Przedsiewzigcie zaréwno w fazie realizacji jak i w fazie eksploatacji,
przy zachowaniu odpowiednich srodkéw i technik wskazanych w raporcie 00$, nie bedzie znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko gruntowo-wodne.

INWESTOR:
Ziote Piaski Kampinos Sp. z. o.0.

65-410 Zielona Gora ul. Fabryczna 14



