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PROJEKT

UCHWALA Nr ..../...../18
RADY GMINY KAMPINOS

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos dla
fragmentu wsi Budki Zelazowskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r., poz. 994, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.)
oraz art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, w zwigzku z Uchwata Nr XXI11/95/12 Rady
Gminy Kampinos z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos dla fragmentu wsi
Budki Zelazowskie, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kampinos dla fragmentu wsi Budki Zelazowskie nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXV1/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrze$nia 2008
r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos dla
fragmentu wsi Budki Zelazowskie, ktorego granice okre$la rysunek planu, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos dla fragmentu wsi
Budki Zelazowskie, zwany dalej ,,planem”, sklada si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢
niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowigce
zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy — stanowigce zatacznik
nr 3.

4. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;
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6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemOéw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami;

11) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

12) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optat¢ z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

13)zasad i warunkéow sytuowania obiektow malej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatlow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

14) okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
5. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg i nie ustala si¢ obiektoéw ani obszarow

objetych ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenia terendOw oznaczone symbolami zlozonymi z oznaczenia Ccyfrowo-
literowego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa techniczna elektroenergetycznych linii $redniego napiecia i najwyzszych napiec;
6) wymiary w metrach.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, Z ktore] nastepuje gtowny wjazd na dziatkg, liczony po najkrétszej linii
taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
dzialki budowlanej, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: schody zewnetrzne,
gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy, jednak nie wiecej niz o 2 m oraz przy
termomodernizacji budynku, jednak nie wigcej niz o 30 cm;

3) nosniku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia niosace tresci
zwigzane z uslugami publicznymi, systemem informacji miejskiej, orientacji turystycznej
informacja spoteczno-kulturalng oraz oznaczenia i znaki informujagce o obiektach



uzyteczno$ci publicznej, terenach 1 obiektach chronionych lub strefach ochronnych, w
rozumieniu przepisow odrebnych;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi
oraz pozostatymi przepisami;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gltdéwny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktory obejmuje co najmniej 60% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie musi obejmowac co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupehnia, i ktéry nie
przekracza 40% dopuszczone] powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku
sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie przekracza 40% powierzchni
uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony cyfrowo-literowym symbolem terenu;

8) urzadzeniu grupujacym szyldy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
eksponujace wiccej niz jeden szyld, 0 tacznej powierzchni szyldow do 3 m?;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w
catosci lub czgéci stuzace do dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania w emisji substancji 1 energii oraz nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziatl 2
Przeznaczenia terenow w planie

§ 4.1. Ustala si¢ nastepujace symbole okreslajgce przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych ustug nieucigzliwych —

MNU;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych — MN/U;
4) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — KDZ;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD;

6) tereny drog wewnetrznych — KDW.

2. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwatly
identyfikatorem cyfrowo-literowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym cyfry oznaczaja
numer kolejnego terenu a wystepujace po nich litery oznaczajg przeznaczenie terenu.

3. Oznaczenia terenéw drog po kolejnym numerze terenu zawieraja symbol literowy
oznaczajacy klase drogi

4. Ustala sig¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ i KDD jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych, zwigzanych z budowa i utrzymywaniem drog



publicznych, obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, budowg i utrzymaniem obiektow
| urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady w zakresie realizacji reklam:

a)

zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow i
urzadzen grupujacych szyldy na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i
MN/U, przy czym:

— lokalizowanie szyldow i urzadzen grupujacych szyldy wytacznie na ogrodzeniach i
elewacjach budynkow w poziomie parteru,

— maksymalna powierzchnia szyldu 1,5 m?,

— szyldy i urzadzenia grupujace szyldy umieszczane na ogrodzeniach nie moga
wykracza¢ ponad najwyzszy punkt ogrodzenia,

— powierzchnia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy umieszczanego na
elewacji budynku nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni tej elewaciji,

— na terenie oznaczonym symbolem MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow wolno
stojacych o maksymalnej wysokosci 3 m od poziomu terenu i powierzchni do 3
m?,

— najednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ jeden szyld wolno stojacy i jeden szyld
lub jedno urzadzenie grupujace szyldy na ogrodzeniu lub elewacji budynku;

2) zasady w zakresie realizacji ogrodzen:

3)

a)
b)
c)

d)

€)
f)

sytuowanie ogrodzen od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ w
odlegtosci minimum 1,5 m od potnocne;j linii rozgraniczajacej drogi,

realizacja ogrodzen od strony pozostatych drég publicznych i drog wewnetrznych nie
przekraczajac linii rozgraniczajacych terenéw grodzonych nieruchomosci,

wysoko$¢ ogrodzenia od terenéw drog publicznych 1 dréog wewngtrznych —
maksymalnie 1,8 m mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,
ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen azurowych, przy czym powierzchnia pelna nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia liczonej po obrysie zewn¢trznym
jego krawedzi,

zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i Zelbetowych,
prefabrykowanych przeset lamelowych oraz plyt z blachy,

forma ogrodzen z uwzglednieniem § 6 pkt 2 lit. a;

dla zabudowy ustala sig¢ kolorystyke i form¢ elewacji:

a)

b)

c)
d)

kolorystyka scian tynkowanych w odcieniach bieli, szaro$ci, bezy lub zblcieni 0
niskim nasyceniu barw, odpowiadajgca systemowi barw NCS w przedziale od 0000 do
2020 czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20%
chromatycznos$ci barwy,

dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi za wyjatkiem ptyt z blach
trapezowych i falistych, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate drewniane,
kamienne, ceramiczne i imitujace drewno lub kamien naturalny,

dopuszcza si¢ $ciany z cegly ceramicznej, klinkierowej oraz licowej,

dopuszcza si¢ $ciany drewniane z uwzglgdnieniem cech architektury regionalnej;



4) dla zabudowy ustala si¢ dachy:

a) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od
30° do 45°, przy czym gltowne potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazowej i gospodarczo-garazowej dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 35°,

C) pokrycie dachow: gont drewniany lub jego imitacja w kolorze czarnym, dachowka
ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka cementowa w kolorze naturalnym
dachowki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym, przy czym ustala
si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na
dzialce budowlane;.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen stacji bazowych telefonii
komorkowej, na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i MN/U jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi ustug i sieci telekomunikacyjnych.

3. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z wylaczeniem obiektow i sieci
infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napi¢é, gazowej wysokiego cisnienia,
ropociagow, itp., mozna realizowaé na kazdym terenie, W sposdb zgodny z ustaleniami planu,
przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow
kubaturowych nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

c) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°, przy czym nie obowigzujg ustalenia ust. 1 pkt

4 lit. c,

d) elewacje zewnetrzne: ustala si¢ kolorystyke $cian w odcieniach bieli, szarosci, bezy
lub zo6icieni, o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi barw NCS w
przedziale od 0000 do 1020 czyli nie wigcej niz 10% czerni w barwie oraz nie wigcej
niz 10% chromatyczno$ci barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z
przedzialu powyzej 1020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach §cian tj. nie
przekraczajacych 10% ich powierzchni.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska:
a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

— drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

— remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejgcej napowietrznej
elektroenergetycznej linii najwyzszych napie¢ NN 400 kV, a w przypadku jej
likwidacji rowniez odbudowy, lub budowy nowe;j linii elektroenergetycznej po jej
sladzie, w tym wielotorowej, wielonapigciowej,

b) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:



2)

c)

d)

f)
9)

h)

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych niniejszym planem, w tym
budowy nowej linii elektroenergetycznej po $ladzie istniejacej napowietrznej
elektroenergetycznej linii najwyzszych napie¢ NN 400 kV, jako wielotorowej,
wielonapigciowej,

— zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU i
MN/U, dopuszczonej niniejszym planem,

zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej

awarii przemystowej, w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwickszonym ryzyku jej

wystgpienia,

ochrong wod powierzchniowych 1 podziemnych, w szczegdlnosci Glownego

Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska, w granicach ktérego

potozony jest caly obszar planu oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222

Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), ktorego granice wskazano na rysunku

planu, poprzez:

— zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 13 ust. 1 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

— zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi,

— zakaz sktadowania odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych,

obowigzek ochrony przed hatasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez

okreslenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

— dla terenéw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— dla terenéw oznaczonych symbolami MNU i MN/U dopuszczalny poziom hatasu
musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow mieszkaniowo-
ushlugowych,

obowiazek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wlasnej dziatki,

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

— realizacje obiektow emitujagcych pola elektromagnetyczne z zachowaniem
odlegtosci od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji

powodujacych wprowadzanie gazéow lub pytow do powietrza, w sposob

nieprzekraczajacy standardow jakoSci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

w zakresie ochrony przyrody w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, ktorej
granice wskazano na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala sig:

a)

zakaz realizacji ogrodzen szczelnych i1 zakonczonych ostrymi elementami oraz
podmuréwek, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen z podmurowkami pod
warunkiem realizacji przepustow umozliwiajacych migracje dziko zyjacych zwierzat,
Z zachowaniem nast¢pujacych wymagan:



3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

— minimalny wymiar przepustu — 10 cm x 10 cm,
— przepusty muszg stanowi¢ minimum 50% dtugo$ci ogrodzenia,

b) zakaz wprowadzania inwazyjnych gatunkdéw roslin niezgodnych z siedliskiem,

c) zakaz dokonywania trwatych znieksztalcen rzezby terenu, z wyjatkiem prac ziemnych
zwigzanych z posadowieniem budynku oraz budowa, odbudowa, utrzymaniem,
remontem lub naprawg obiektoéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

e) zakaz organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;

w zakresie ochrony krajobrazu ustala sie:

a) nakaz stosowania jednolitych rozwigzan dla catego budynku w zakresie:

— kolorystyki stolarki okiennej,
— kolorystyki i formy elewaciji,
— kolorystyki i rodzaju dachu,

b) nakaz stosowania jednorodnej kolorystyki elewacji i dachow dla wszystkich

budynkoéw zlokalizowanych na jednej dziatce budowlanej.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogodlnodostepnej tereny drég publicznych
oznaczonych symbolami KDZ i KDD;
lokalizowanie obiektoéw malej architektury na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych, przy czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, kolorystyki i
materiatow tych obiektow na obszarze planu lub w obrebie poszczegdlnych przestrzeni o
funkcji publicznej;
zakazuje si¢ lokalizowania na terenach o funkcji publicznej tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych.

2. Ustala si¢ nakaz dostosowania terendw o funkcji publicznej do potrzeb oséb

niepetnosprawnych poprzez:

obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na przejs$ciach dla pieszych na calej
jego szerokosci ale nie mniejszej niz 1,5 m, w sposob umozliwiajacy zjazd 1 wjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku;
dostosowanie mebli ulicznych: tawek, wiat komunikacji publicznej 1 no$nikow
informacyjnych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;
stosowanie krawgznikow opuszczonych w miejscach postojowych wskazanych dla oséb
niepetnosprawnych.

3. Ustala si¢, ze w granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem nie wystgpuja obszary

przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu



§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4) maksymalnej wysokos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 12;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z § 5;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z § 5.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

§ 9. 1. W zakresie zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie odrebnych przepiséw odrebnych ustala si¢:

1) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego;

2) w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem § 6 pkt 2 planu;

3) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

4) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace ochronie na

podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU i
MN/U- 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow oznaczonych symbolami MN, MNU i
MN/U — 20 m;
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3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje glowny wjazd na dziatke¢ dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU i
MN/U — od 75° do 120°.

2. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem nie ustala si¢ terenow
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ NN 400 kV i napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia SN 15 kV.

2. Ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe techniczna:

1) napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ NN 400 kV, 0 szerokosci 80

m, tj. 40 m od osi po obu stronach linii;

2) napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV, o szerokosci

12 m, tj. 6 m od osi po obu stronach linii.

3. W strefie technicznej, o ktdrej mowa w ust. 2 obowigzuje:

1) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) realizacja zabudowy z uwzglednieniem zakazow i dopuszczen regulowanych przepisami
odrebnymi.

4. W przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢ NN 400 kV lub napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia SN 15 KV strefa techniczna dla zlikwidowanej linii przestaje obowigzywac.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu parkowania:

1) drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ i drogi publiczne klasy
dojazdowej oznaczone symbolem KDD zapewniaja obstuge komunikacyjng terenow
potozonych w granicach planu oraz poza planem;

2) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja obstuge komunikacyjng terenu
objetego planem, stanowigc dostep dziatek budowlanych do drog publicznych;

3) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w sposob nastepujacy:

a) dla funkcji mieszkalnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla ustug minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j, ale nie
mniej niz 2 miejsca na lokal uzytkowy,

C) potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze dziatki budowlane;j.
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2.

Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2)

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

§ 13.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami:
1) zaopatrzenie w wodg:

a)
b)

d)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
lokalizacja sieci 1 przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych klasy zbiorczej (KDZ) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD)
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

nowo realizowane wodociggi o minimalnej $rednicy 40 mm, przy czym S$rednice
przewodéw wodociggowych, na ktérych przewiduje si¢ instalacje hydrantow, na
zasadach regulowanych przepisami odr¢gbnymi,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwos¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a)

b)

d)
e)

f)

9)

h)

dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni sciekow,

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia $ciekow w granicach dziatek
budowlanych,

lokalizacja sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy zbiorczej (KDZ) oraz drég publicznych klasy dojazdowej (KDD)
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej §rednicy 100 mm,

dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ) oraz drog publicznych klasy
dojazdowej (KDD) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
klasy zbiorczej (KDZ) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych do kanaléw krytych, rowoéw otwartych, zbiornikow
retencyjnych i studni chtonnych, z uwzglednieniem warunkow wodno-glebowych, w
stopniu  gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami
deszczowymi lub roztopowymi,

dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi w granicach dziatki budowlanej, Iub do kanalow krytych, rowdéw otwartych,
zbiornikdw retencyjnych i studni chlonnych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,
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3)

4)

5)

6)

i)
)

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowej,

przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i1 roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a)

b)

c)
d)

zaopatrzenie w gaz z sieci projektowanych w granicach planu oraz potozonych poza
granicami planu,

lokalizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
klasy zbiorczej (KDZ) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi,

nowo realizowane gazociggi o minimalnej $rednicy 32 mm,

dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w cieplo:

a)

b)

c)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepla,

dopuszcza si¢ stosowanie pompy ciepta lub odnawialnych zrodet energii w formie
mikroinstalacji z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okre§lonych przepisami odr¢bnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz rozbudowa i budowa systemu infrastruktury
elektroenergetycznej:

a)

b)

c)

d)

f)

dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1
projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego 1 sredniego napigcia,

realizacja nowych sieci niskiego 1 $redniego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych wylacznie jako sieci podziemne,

dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, nadbudowg 1 przebudowe istniejacej napowietrznej
elektroenergetycznej linii najwyzszych napig¢ NN 400 kV, oraz jej odbudowg lub
budowe nowej linii elektroenergetycznej po jej $ladzie, w tym wielotorowe;j,
wielonapigciowe]j, pod warunkiem, ze jej strefa techniczna bedzie si¢ zawieraé w
granicach strefy technicznej wskazanej na rysunku planu,

dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych Sredniego napigcia,

lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
klasy zbiorczej (KDZ) oraz drog publicznych klasy dojazdowej (KDD) na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrodet energii w formie mikroinstalacji
z wykorzystaniem promieniowania stonecznego;

dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a)

b)

dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych klasy zbiorczej (KDZ) oraz drég publicznych
klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi,

dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach
okreslonych w § 5 ust 2.
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2. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) obowigzek wyposazenia dzialek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
zbieranie odpadow;

2) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegétowe

§ 15. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN, dla
ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,
b) lokale uzytkowe z ustugami nieucigzliwymi,
c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny
jednorodzinny lub w formie budynkow wolno stojacych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% dziatki budowlane;j,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlanej,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6
i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2, w tym druga w formie poddasza
uzytkowego,
— budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1,
J) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 10 m,
— pozostatych obiektow — 5 m,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMNU i 2MNU, dla
ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b)

uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)
€)
f)

h)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe - w formie wolno

stojacej,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

jednorodzinny lub mieszkalno-ustugowy lub ustugowy lub w formie budynkéw wolno

stojacych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego —
2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

— budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego —
10 m,

— pozostatych obiektow — 5 m,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN/U, dla ktérego
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

)

budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe - w formie wolno

stojacej,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej w budynek mieszkalny

jednorodzinny lub mieszkalno-ustugowy lub ustugowy lub w formie budynkéow wolno

stojacych,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% dziatki budowlane;j,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% dziatki budowlane;j,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego —
2, w tym druga w formie poddasza uzytkowego,

— budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego — 1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego —
10 m,
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— pozostatych obiektow — 5 m,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okre$lonych w § 12;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny 0znaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ i 2KDZ, dla
ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m (w granicach planu), zgodnie z rysunkiem

planu,

b) ustala sie realizacj¢ chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi,

C) ustala si¢ realizacje o$wietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD, dla
ktoérych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD - zmienna od 5 m do 10 m (w
granicach planu), zgodnie z rysunkiem planu,
— dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD - zmienna od 7 m do 10 m (w
granicach planu), zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacj¢ oswietlenia w liniach rozgraniczajacych drogi,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi;
3) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW nalezy
zakonczy¢ placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ realizacje czeSci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozroznienia
miedzy czgscig piesza i jezdna;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 14

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU i MN/U — 30%;

2) dla pozostatych terenéw — 1%.

Rozdzial 15
Postanowienia koncowe

§ 22.1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kampinos.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Kampinos.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos dla
fragmentu wsi Budki Zelazowskie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pézn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Kampinos
w dniu 30 maja 2012 r. podjeta Uchwate Nr XXI1/95/12 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos dla
fragmentu wsi Budki Zelazowskie.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 21 ha znajduje si¢ w zachodniej cze$ci gminy
Kampinos 1 nie jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Wigkszo$¢ analizowanego terenu jest jeszcze niezainwestowana, jedynie
dziatki w czesci centralnej, w rejonie drogi powiatowej wzdhuz poludniowej granicy planu sa
zabudowane. Mozliwos$ci zagospodarowania obszaru objetego planem, w tym lokalizacja
zabudowy sa ograniczone ze wzgledu na napowietrzne elektroenergetyczne linie $redniego
napiecia SN 15 kV oraz napowietrzng elektroenergetyczng lini¢ najwyzszych napie¢ NN 400
KV. Obszar opracowania nie posiada w petni wyksztalconych sieci infrastruktury technicznej,
nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacyjng i tylko czgsciowo jest podiaczony do sieci
wodociggowej, w rejonie istniejacych enklaw zabudowy. Wazny aspekt w kontekscie
planowania przestrzennego stanowi rowniez potozenie catego obszaru opracowania na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz niemal w caloSci w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego.

Wedle przeprowadzonej ,,Analizy dotyczace] zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos dla fragmentu wsi
Budki Zelazowskie”, opracowanie planu dla przedmiotowego obszaru wynika z rozwoju
gminy i zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe. Ponadto przyjecie tego dokumentu
wykluczy niekontrolowana zabudowe na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zalozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie
planu.

W  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kampinos (Uchwata Nr XXV1/121/08 Rady Gminy Kampinos z dnia 29 wrze$nia 2008 r.),
obszar opracowania zostal wskazany jako tereny o dominujacej funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto zostal przewidziany do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy projekt planu umozliwia
dostosowanie przeznaczenia analizowanego obszaru do aktualnej polityki przestrzennej
Gminy wyrazonej w ww. Studium.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg
ustalen obowigzujgcego studium.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

13) zasady i1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych,
zZ jakich moga by¢ wykonane;

14) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug nieucigzliwych jako funkcji uzupetniajace;j
lub réwnorzednej. Wydzielono takze tereny komunikacyjne - drogi publiczne klasy zbiorczej
i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne. Ustalono stref¢ techniczng napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego 1 najwyzszych napig¢, w ktorej obowigzuja ograniczone
mozliwo$ci zagospodarowania terenu, w tym zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi. Ponadto, z racji potozenia niemal calego obszaru opracowania w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego ustalono zasady jej ochrony.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow
architektonicznych i krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystepowanie obiektow i
obszarow chronionych na podstawie przepisow odrebnych. Przeprowadzono analize
wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomos$ci objetych planem oraz potrzeb
dysponentow terenu. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje
odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Plan uwzglednia wszystkie wymogi art.
15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.) przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 w/w
ustawy. Zgodnie z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, w przypadku niniejszego planu
miejscowego obowigzuje zakres dokumentu wymagany przed wejsciem w zycie ww ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okre§long w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz.
1073, z pdzn. zm.) procedur¢ formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U.
2017, poz. 1405, z p6zn. zm.).
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Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania i
uzgadniania wtasciwym organom i instytucjom.

W dniach od................. do............ r. projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu ................. odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto ............
uwag, ktore przez Wojta Gminy Kampinos zostaty .....................

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. 2017, poz. 1405, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwos$¢ czynnego
udzialu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okre§lonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Rada Gminy Kampinos, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z p6zn. zm.),
podjeta w dniu 26 wrzesnia 2016 r. Uchwate Nr XXXIV/154/16 w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z analizg stanowiacg
zalgcznik do ww. uchwaly obszar opracowania jest objety procedowanym planem
miejscowym (na podstawie Uchwaty Nr XXI1/95/12 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos dla fragmentu wsi
Budki Zelazowskie) oraz zostat wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na podstawie aktualnego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kampinos, jako tereny o dominujacej funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie
przedmiotowego planu jest celowe zgodnie z wynikami ww. analizy.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, iz plan bedzie mial pozytywny wptyw
na budzet Gminy. Przewazajaca czg¢$C obszaru opracowania stanowi wlasno$¢ osob
fizycznych. W wyniku powstania zabudowy, zgodnie z przeznaczeniem w niniejszym planie,
nastgpi zasilenie budzetu Gminy z tytulu podatku od nieruchomosci. Natomiast koszty
generowane w wyniku uchwalenia niniejszego planu bgda zwigzane z wykupem terendw
prywatnych pod drogi publiczne.

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznaé za
zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy, okre§lono
W zalagczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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